Zalgcznik
do uchwaly Nr 20/2025 z dnia 26.08.2025 r.
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej

,»Rubinkowo” w Toruniu.

Regulamin porzadku domowego i wspélzycia mieszkancow

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rubinkowo” w Toruniu

Podstawy prawne :

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze z pdéZniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi
Zmianami.

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego z péZniejszymi zmianami.

4, Uchwala nr-300/2016 Rady Miasta Torunia z dnia 12 maja 2016 r. w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terente Gminy Miasta Toru.

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo Budowlane z pdZniejszymi zmianami.

6. Statut S.M. ,,RUBINKOWO” § 14 ust.3

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§1
Przestrzeganie postanowient regulaminu jest obowigzkiem organdéw spdtdzielni oraz jej
cztonkow, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spotdzielni, uzytkownikéw lokali

i najemeow oraz mieszkancow, zwanych w dalszej czgséci regulaminu uzytkownikami lokali”.

§2
Celem ninigjszego regulaminu jest ustalenie obowigzkow w zakresie:
1. ochrony mienia Spéldzielni,
2. utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw i ich otoczenia, a takze

pomieszczen oraz znajdujacych si¢ w nich urzgdzen i instalacji,
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utrzymania bezpieczenstwa, porzadku, higieny i estetyki osiedli,
korzystania z urzadzen 1 pomieszczen ogdlnego uzytku,
zabezpieczenia pozarowego,

warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

§3

Czlonek Spétdzielni, ktory posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego w Spoéldzielni, korzysta z tego lokalu na zasadach okre$lonych przepisami
ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo Spoldzielcze, ustawy z 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych, postanowien Statutu Spdldzielni oraz niniejszego
regulaminu.
Osoba nie bedgca czlonkiem Spéldzielni, zajmujgca lokal mieszkalny lub uzytkowy,
korzysta z lokalu na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niniejszego regulaminu.
Czlonek Spoéltdzielni, wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spoldzielni oraz najemca
lokalu odpowiedzialni sg w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za wszystkie
osoby, ktorych prawa reprezentujg (czlonkéw rodziny, domownikéw, najemcow,
podnajemcow, gosci, pracownikow itp.):

1) zamieszkujace w tym lokalu,

2) stale badz czasowo przebywajace w lokalu oraz w jego obrebie.

§4

Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie pomieszczenia i urzadzenia znajdujace si¢ na terenie

osiedla powinny by¢ otoczone nalezyta dbaloscig o stan techniczny i estetyke.

Rozdzial I1
Podzial obowigzkow w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym

budynkoéw, lokali, urzgdzen i instalacji oraz ich otoczenia
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§5

Spoldzielnia zobowigzana jest do:

1. dbania o stan techniczny i sanitarno - porzadkowy budynkdéw oraz pomieszczen ogélnego

uzytku z wyjatkiem obowigzkéw utrzymania porzadku w lokalach, piwnicach, komdrkach

i boksach,

2. zapewnienia mozliwosci:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g}
h)

i

)

o$wietlenia numerow porzgdkowych budynkdéw,

oswietlenia klatek schodowych,

o$wietlenia pomieszczen ogdlnego uzytku,

o$wietlenia terenéw osiedla,

dogodnego dojscia do budynkow i lokali,

oznakowania budynkéw i ulic zgodnego z obowigzujagcymi przepisami przez
umieszczenie na poszezegolnych obiektach nazw ulic i przypisanych numeréw,
droznoscei drog ewakuacyjnych,

oznakowania wszystkich pomieszczen technicznych i rozdzielni elektrycznych,
mozliwosci  selektywnego gromadzenia odpadéw komunalnych zgodnie z
przepisami prawa miejscowego,

wywozu odpadéw komunalnych z osiedla,

3. zamontowania w widocznym miejscu na kazdej klatce schodowej budynku gabloty

informacyjnej i umieszczenia w niej w szczegolnosci:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

g)
h)

1)
k)

spisu mieszkancoéw (z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcego prawa),
adresu i numeru telefonéw administracji osiedla,

nazwiska 1 imienia gospodarza domu,

numerow telefonow i adresow stuzb technicznych dyzurujgcych w dni robocze 1
ustawowo wolne od pracy,

godzin pracy Administracji Osiedla i Zarzadu Spoéldzielni,

terminow przyjec cztonkow przez przedstawicieli organdw Spétdzielni,

informacj¢ o numerach telefonéw alarmowych,

adresu i numeru telefonu do najblizszej jednostki Policji oraz stopien, imi¢ i nazwisko
oraz telefon dzielnicowego,

instrukeji ppoz.,

wyciggu z zakresu obowigzkow gospodarza domu,

biezgcych informacji i ogloszen w sprawach spéldzielczych.
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§6

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:

i

utrzymania przydzielonego lokalu w nalezytym stanie technicznym, poprzez jego
odnawianie i wykonywanie napraw oraz dokonywanie wymiany urzadzen zgodnie zZ
postanowieniami regulaminu napraw wewnatrz lokali i rozliczen Spéldzielni  z czlonkami
spoldzielni, osobami nie bgdacymi czlonkami spétdzielni i najemcami zwalniajgcymi

lokale w S.M. ,,Rubinkowo” w Toruniu,

utrzymywania porzadku i czystosci na klatkach schodowych, korytarzach oraz w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku, na zasadach wzajemnie ustalonych lub zgodnie z
grafikiem umieszczonym przez administracje,

naprawy wszelkich uszkodzen powstatych z winy uzytkownikéw lub osob, ktérych prawa
reprezentujg,

natychmiastowego zgloszenia administracji zauwazonych uszkodzen wszelkich urzgdzen
oraz instalacji znajdujgcych sie w lokalu, budynku lub jego otoczeniu, ewentualnie
powiadamiania odpowiednich stuzb ratowniczych,

umozliwienia wstepu do zajmowanego lokalu stuzbom technicznym spoéldzielni lub
upowaznionym przez spdldzielnic osobom w celu dokonania niezbednych napraw lub
wymiany instalacji oraz urzgdzen, a takze w celu usunigcia uszkodzen - pod rygorem
ponoszenia sankcji statutowych, a takze wszelkich skutkéw nie wykonania tych prac,
udostepnienia lokalu, upowaznionym pracownikom spétdzielni w celu odczytu urzadzen
pomiarowych (liczniki zimnej i cieptej wody, podzielniki ciepla) oraz w celu dokonania
przegladu instalacji,

wylaczenia uzywanych urzadzen i $wiatla oraz uporzadkowania pomieszczen wspdlnego
uzytku po zakonczeniu korzystania z nich,

uzytkownicy pomieszczen piwnicznych z oknem zobowigzani sg do utrzymywania tych

okien w czystosci oraz zabezpieczania ich przed utrata ciepla na okres zimowy.

§7

W razie nie dokonania przez uzytkownika niezbednych napraw oraz odnowien, o ktorych

mowa w §6 ust. 1 i 3 niniejszego rozdzialu, Spoldzielnia po bezskutecznym wezwaniu,

przeprowadzi naprawe w lokalu urzadzen lub uszkodzen w lokalu obcigzajac zobowigzanego

kosztami wykonanych robot.
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§8
Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dzialalnosci gospodarczej bez pisemnej zgody Zarzadu
Spoétdzielni jest zabronione. W przypadku uzyskania zgody, wykonywanie tych zajgé nie moze
zaktocad spokoju mieszkancow budynku ani naruszaé bezpieczenstwa i higieny otoczenia.
Zgoda moze by¢ uwarunkowana uzyskaniem decyzji Urzgdu Miasta o zmianie sposobu

uzytkowania.

§9

I.Wszelkie przerobki w lokalach muszg by¢ uzgodnione z dziatlem technicznym i realizowane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, po przedstawieniu projektu i otrzymaniu warunkow
wykonania robdt.

2. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen w danym lokalu mieszkalnym —
pomieszczenia wymagajace naturalnej wentylacji grawitacyjnej musza by¢ zlokalizowane w
bezposrednim  sgsiedztwie kanaléw wentylacyjnych objetych pierwotnym projektem
budowlanym i zgodnie z ukladem funkcjonalnym w dniu przekazania budynku do

uzytkowania.

§ 10
Zabrania si¢ naprawiania lub wymiany we wiasnym zakresie bezpiecznikow elektrycznych,
poza obrebem lokalu (na klatkach schodowych, w piwnicach). Upowaznione do tego sa

wylacznie shuzby techniczne lub Pogotowie Energetyczne.

§11
W przypadku zauwazenia nieprawidlowosci w dzialaniu instalacji gazowej nalezy, w miarg

mozliwosci, odeiaé jego doptyw i natychmiast zawiadomié pogotowie gazowe i administracje

§12
Zabrania si¢ zrywania zabezpieczen i wchodzenia do pomieszezenn administracyjnych, na

dachy budynkéw i do pomieszezen technicznych.

§13
1. Zabrania si¢ montazu wszelkiego rodzaju instalacji i anten na dachach, elewacjach
budynkow oraz gzymsach, attykach, zadaszeniach balkondw, loggii bez zgody Zarzadu.
2. Dopuszcza si¢ montaz rolet zewnetrznych pod warunkiem, ze zostang zamontowane do
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elementéw konstrukeyjnych budynku w swietle odciezy okna, drzwi balkonowych. Montaz
krat zewnetrznych i okratowan loggii zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
Budowlane nalezy zglosi¢ wlasciwemu organowi tj. w Urzedzie Miasta Torunia — Wydziat
Architektury i Budownictwa.

3. W przypadku agregatéw zewngtrznych klimatyzacji, zgoda bgdzie wydawana jedynie na
ich montaz na posadzce balkonu lub loggii ( zakaz montazu po zewngtrznej stronie balustrad,

luster oraz $cianek loggii ).

§ 14
Do kontroli stanu technicznego lokali oraz urzadzen i instalacji upowaznieni sg

przedstawiciele Spoldzielni.

Rozdzial 111

Utrzymanie porzadku, higieny i estetyki budynkoéw i osiedla

§ 15
Prace zwiazane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszezeniach wspolnego uzytku
w budynkach oraz ich otoczeniu wykonywane sa przez gospodarzy doméw pod nadzorem
administracji osiedla.

§ 16
Do obowigzkow uzytkownikéw lokali nalezy w szczegolnosci:
1.  utrzymanie lokalu (mieszkalnego, uzytkowego, pomieszczen przynaleznych, garazu)
w nalezytym stanie czystosci,
2. utrzymanie czystosci na klatkach schodowych,
3. wyrzucanie $mieci i odpadkéw do konteneréw i pojemnikow do tego przeznaczonych
wedlug obowigzujacych zasad ich segregacji.
Gruz i inne materialy pochodzgce z remontow nalezy wywozi¢ we wlasnym zakresie na
wysypisko. Odpady wielkogabarytowe nalezy sktadowaé obok pomieszczen ze $mietnikami

w sposob nie tarasujacy dostgpu do nich oraz nie szpecgcy otoczenia.

§17
W przypadku zanieczyszczenia budynku lub jego otoczenia sprawca jest zobowigzany do
przywrécenia porzadku.
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§18
Trzepanie dywanéw i chodnikéw, w miejscach do tego przeznaczonych, moze odbywac sig

w godzinach od 8:00- 20:00 od poniedzialku do soboty,

§19
Wyrzucanie z balkonow, loggii lub przez okna $mieci, odpadkow i niedopatkéw oraz
trzepanie np. chodnikéw, poscieli, obruséw i bielizny na balkonach, loggiach, w oknach
i klatkach schodowych jest zabronione.
§ 20
1. Podlewanie kwiatow na balkonach i loggiach powinno odbywac si¢ tak aby woda nie
niszezyla elewacji budynku i nie $ciekata na potozone nizej okna, balkony i loggie.
2. Obowiazkiem wszystkich mieszkafcow jest dbanie o nalezyty stan trawnikow, drzew
1 krzewow.
3.Indywidualne sadzenie drzew i krzewow przy budynkach mozliwe jest tylko w przypadku

uzyskania zgody administracji osiedla.

§21

Zabrania sie niszczenia i dewastacji zieleni osiedlowej.

§22
Zabrania si¢ mocowania i umieszczania w czgsci wspolnej budynku, na jego elewacji 1
innych obiektach infrastruktury osiedlowej, tablic, ogloszen, reklam itp. bez pisemnej zgody

Zarzadu Spoldzielni.

§23
W razie koniecznosci dokonania w jednym terminie dezynsekeji, dezynfekeji ub
deratyzacji budynku na wezwanie administracji wszyscy jego mieszkancy zobowigzani sg

do udostepnienia swoich lokali i piwnic.

§24
1. Osoby posiadajace psy, koty oraz inne zwierzgta domowe obowigzane sg do:
a. wyeliminowania zagrozen i ucigzliwo$ci dla mieszkancow, w szczegdlnodei:

nieprzyjemnej woni, roznoszenia pasozytow, insektow itp.,
b. zapewnienia wlasciwej opieki nad zwierzetami w celu niedopuszcezenia do

zniszczen i zanieczyszezen nieruchomosci i terenow,
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o natychmiastowego usuwania zanieczyszczen placoéw, trawnikéw lub
zielencow, dojsé i dojazddow do budynkéw i chodnikéw, pozostawionych przez
to zwierze. Uprzatniecia nieczystosci mozna dokonaé poprzez wrzucenie do

pojemnikow przeznaczonych na odpady.

2. Posiadacz psa obowigzany jest do wyprowadzania go na smyczy, a agresywnego
dodatkowo w kagancu.
3. Zwolnienie psa ze smyczy mozliwe jest w miejscach mato uczgszczanych przy spetnieniu
jednoczesnie nastepujacych wymogow:

a)  posiadacz psa sprawuje bezposrednia, petng kontrolg nad zachowaniem
Zwierzeceia,

b)  pies jest w kagaficu za wyjatkiem tych psow, ktorym niemozliwe jest
zalozenie kaganca ze wzgledu na budowg ciata (np. pekinczyk) lub niewskazane ze

wzgledéw zdrowotnych i potwierdzone za§wiadczeniem lekarza weterynarii.

§ 25
Zabrania si¢ wpuszczania zwierzat domowych do piaskownic, wprowadzania ich na boiska,
place i miejsca zabaw dla dzieci, a takze wprowadzania pséw do budynkdw uzytecznosci
publicznej. Zakaz ten, z wyjatkiem zakazu wpuszczania zwierzgt domowych do piaskownic

nie dotyczy pséw - przewodnikow oséb niewidomych.

§ 26
1. Dokarmianie ptakow, a zwlaszeza golebi na parapetach okiennych, balkonach, loggiach,
trawnikach, dojsciach i dojazdach jest zabronione. Moze si¢ ono odbywa¢ wylgeznie w
okresie zimowym w miejscach do tego przeznaczonych - budkach i karmnikach dla ptakow.
2. Dokarmianie kotéw w pomieszczeniach piwnicznych jest zabronione. Moze si¢ ono
odbywaé na terenach poza budynkami z zachowaniem warunkéw nie powodujgcych

zanieczyszczen 1 niszezenia terenéw wspélnych.

§27

Parkowanie pojazdow dozwolone jest wylgcznie w miejscach do tego przeznaczony
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§28
Mycie pojazdow samochodowych poza myjniami i ich naprawa poza warsztatami na terenach
stuzgcych do uzytku ogolnego, mozliwe jest wylgcznie w miejscach do tego celu

wyznaczonych i oznakowanych stosowna tablica.

§29
Motocykli, skuterdw i roweréw nie wolno przechowywac na klatkach schodowych,

w wiatrofapach 1 w korytarzach piwnicznych.

Rozdzial IV

Pranie i suszenie bielizny

§ 30

7, suszarni zlokalizowanych w budynku moze korzysta¢ kazdy jego mieszkaniec.

§31
Po zakoficzeniu korzystania z suszarni nalezy jg przewietrzyé, posprzata¢ i zdaé klucze
wyznaczonemu opiekunowi, ktéry zobowigzany jest sprawdzi¢ stan czysto$ci i urzadzen

technicznych.

§ 32
Zajmowanie suszarmi na inne cele wymaga zgody administracji oraz wiaze si¢ z koniecznoscig

uiszczenia dodatkowej oplaty wediug stawek ustalonych przez Zarzad Spoldzielni.

§33

Zabrania sie suszenia bielizny na balkonach, loggiach - powyzej linii balustrady 1 w oknach.

§34
Z wszelkich urzadzent domowych powodujacych hatas nalezy korzystaé w sposéb nie
zaklocajacy spokoju innym mieszkancom. Uzywanie tych urzadzen powinno odbywa¢ si¢ w

godzinach od 8:00 do 19:00.
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Rozdzial V

Zabezpieczenie przeciwpozarowe

§ 35
Wszyscy uzytkownicy lokali sg zobowiagzani do przestrzegania przepisoOw bhp

i przeciwpozarowych w lokalach i pomieszczeniach wspélnego uzytku.

§ 36
Zabrania sie przechowywania materiatoéw fatwopalnych, wybuchowych, zragcych, cuchngcych
w lokalach, na balkonach, loggiach, w piwnicach i pomieszczeniach wspélnego uzytku oraz
zastawiania korytarzy piwnicznych, przej$¢ i klatek schodowych jakimikolwiek sprzetami

(motocykle, motorowery, rowery, meble itp.).

§37
Zabrania sie podlaczania do administracyjnych obwodéw energii elektrycznej jakichkolwiek

urzadzen elektrycznych.

§ 38
Zabrania sie przechowywania jakichkolwiek materialdw w szachtach technicznych, tj.
kanatach gazowych, elektrycznych i wodno - kanalizacyjnych znajdujgcych sie w lokalach lub

klatkach schodowych budynkow.

§39

Zabrania sie grillowania na balkonach, loggiach i terenach ogdélnego uzytku.

§ 40
Zabrania si¢ palenia tytoniu w pomieszczeniach wspdlnego uzytku w szczegdlnosci
w pralniach, suszarniach, piwnicach, wdzkowniach, wiatrotapach, klatkach schodowych,

kabinach wind oraz na balkonach i loggiach.

§ 41

Drzwi do korytarzy piwnicznych winny by¢ zamykane na klucz.
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§42
W razie pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz Pozarng. Do czasu przybycia Strazy
Pozarnej nalezy podjaé czynnosci ograniczajace rozszerzanie si¢ pozaru i zmierzajgee do jego

ugaszenia.

Rozdzial VI

Zasady wspolzycia mieszkancow

§ 43

Podstawowymi zasadami zgodnego wspdtzycia mieszkancow w budynkach wielorodzinnych
jest miedzy innymi wzajemna zyczliwo$é, pomoc, poszanowanie prywatnosci oraz majgtku

stanowigcego wspolng wlasnosé.

§44
Uzytkownicy lokali zobowiazani sg do zachowania si¢ w budynkach i na terenie osiedla

w sposoOb nie zakldcajacy spokoju innym osobom.

§ 45

W godzinach od 22:00 do 6:00 dnia nastepnego, w budynkach i na terenie osiedla, obowigzuje
cisza nocna. W tym czasie mieszkaficy zobowiazani sg do wyciszenia odbiornikow radiowych,
telewizyjnych i innych urzgdzefi akustycznych oraz powstrzymania sig od wszelkich czynnoscei

powodujgcych halas.

Uroczystosci domowe winny odbywaé si¢ z unikaniem ucigzliwosci dla innych mieszkafcow.
Jezeli zakonczenie uroczystosci przewidywane jest po godzinie 22:00, nalezy wczesnic

zawiadomié najblizszych sasiadéw.

§ 46
Prace remontowe i naprawcze powodujgce hatas mogag by¢ prowadzone wylacznie w
godzinach od 8:00 - 19:00 od poniedziatku do soboty z wyjatkiem $wigt oraz dni ustawowo
wolnych od pracy.

§ 47

Dzieci powinny bawi¢ si¢ na placach zabaw i w innych przeznaczonych na ten cel migjscach,
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Zabronione sg zabawy przy $mietnikach, na klatkach schodowych, w kabinach dzwigow,

korytarzach i pomieszczeniach piwnicznych oraz miejscach postojowych dla pojazdow.

§ 48
Zabrania si¢ blokowania drzwi wejsciowych do budynku. Otwieranie drzwi domofonem

osobom nieuprawnionym jest zabronione.

Rozdzial VII

Postanowienia koncowe

§ 49

Za szkody wyrzadzone przez dzieci i mlodziez odpowiadaja rodzice lub ich opiekunowie.

§ 50
W kazdym przypadku zachowan lub dziatan osdéb powodujgcych zagrozenia dla zycia, zdrowia
lub mienia mieszkancéw uzytkownicy lokali oraz pracownicy spoldzielni majg prawny
obowigzek podjecia interwencji zapobiegajacej negatywnym skutkom tych dzialan. Rodzaj

interwencji zalezy od charakteru zdarzenia i wystepujacego zagrozenia.

§ 51
W stosunku do os6b nie przestrzegajagcych postanowien niniejszego regulaminu organy
spotdzielni moga:
1. wobec czlonkéow stosowaé postgpowanie wewnagtrzspoldzielcze ze skutkiem
powodujgcym zlozenie do sgdu wniosku o wykluczenie lub wykreslenie ze spétdzielni.
2. wobec najemcow - wypowiedzenie umowy, a ponadto kierowa¢ stosowne wnioski do
organow porzgdkowych o przeprowadzenie postgpowan karnych lub w sprawach

o wykroczenia.

§52
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg S.M. ,,Rubinkowo” w Toruniu

w dniu 27 kwietnia 2021 r. - Uchwala nr 10/2021 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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