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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe¢ Spoldzielnia Mieszkaniowa "Rubinkowo" w
Toruniu i zwana jest w dalszej czg$ci statutu "Spotdzielnig".

N —

§ 2

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Torun.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb cztonkow 1 ich rodzin przez dostarczanie czionkom
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
Przedmiotem przewazajacej dzialalno$ci Spoldzielni jest obstuga
nieruchomosci.
Przedmiotem pozostalej dziatalnosci Spotdzielni jest:

e budownictwo,

e dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem,

e pozostala dzialalno$¢ ustugowa,

e transmisja danych,

e telewizja kablowa,

e dziatalnos$¢ telekomunikacyjna pozostata.
Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.
Spoétdzielnia moze wspotdzialaé na podstawie umoéw z
organizacjami spoldzielczymi oraz z innymi organizacjami
spolecznymi 1 gospodarczymi. W szczegdlnosci moze ona
tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osoéb prawnych, spotki
handlowe a takze w przypadkach gospodarczo uzasadnionych
zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.
Pozytki 1 inne dochody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie



wydatkow  zwigzanych z  eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym czlonkdéw oraz na inne
cele zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia.

7. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze oraz na podstawie ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze w oparciu o
postanowienia niniejszego statutu.

II. CZLONKOWIE
§ 4

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna,
cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu;

3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa wtasnosci.

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do
lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnos$ci
lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa
wlasno$ci. Osobie tej nie przysluguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,



3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato
nabyte wczesniej,

5) uplywu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzia-
nych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkanio-
wych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o
ktorych mowa w ww. przepisie, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt. 6),

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnie, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

. Nabyweca spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje
si¢ cztonkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg
nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni spotdzielni¢ o
nabyciu prawa.

. Jezeli okoliczno$ci okreslone w ust. 4 1 5 zaistniaty przed dniem
9 wrzesnia 2017 r. osoba nie bedaca czlonkiem nabywa
czlonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017 r.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad Spotdzielni,
na podstawie oryginatow dokumentow potwierdzajacych
spelnienie  okreslonych  warunkéw,  stwierdza  nabycie
cztonkostwa dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten
jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

. Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany do poinformowania
Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci okreslo-
nychwust. 1, 2,314.
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10.

11.

12.
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14.

Nabycie praw czlonka w zakresie optat nastgpuje od nastepnego
miesigca po poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicz-
no$ci okreslonych w ust. 1, 211 3.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, 2 1 3 jest zobowigzana w terminie
7 dni od zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2 1 3, do
zlozenia w formie pisemnej albo przestania poczta elektroniczng
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i
siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spotdzielni, do ktorego
przystuguje lub bedzie przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej adres
do korespondencji;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz PESEL o0s6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa w pkt 2;

6) numer telefonu lub adres poczty elektroniczne;j.
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10, czlonek
Spoétdzielni jest zobowigzany do poinformowania o nich w
terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sa
aktualne.
Powyzsze ustepy stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktoérym
przystuguje prawo do garazu w zasobach Spoétdzielni.

.Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osobe, o nabyciu przez nig

czlonkostwa w terminie 2 miesigcy, na wskazany przez nig adres.
Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad. Osoba wyznaczona przez sad jest
czlonkiem od dnia dorgczenia do Spoétdzielni informacji o
wyborze. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesi¢cy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnig-
cia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu czwartym, osoby, ktorym przystuguje



15.

spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wilasnosci lokalu lub ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢
sposrod siebie peltnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte
przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub cz¢$¢ sa juz cztonkami
sp6tdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 14
1 pozostajg czlonkami spotdzielni.

§ 5

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna,

ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub jest najemca
lokalu zaktadowego.

Najemca lokalu zaktadowego jest najemca spotdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spoéldzielni¢ byt
mieszkaniem przedsi¢biorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca
byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia. Najemca lokalu zakladowego beda rowniez osoby
bliskie w stosunku do najemcy wskazanego w zdaniu pierwszym,
zawierajace umowe najmu jako nast¢pcy prawni najemcy.

. Wilascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zaktadowego, ktory nie

jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdéw. Spoldzielnia nie moze odmowié przyjecia w
poczet cztonkdw oso6b wymienionych w zdaniu pierwszym, z
zastrzezeniem ust. 13.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow 0s6b wskazanych w ust.
112 jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Deklaracja podpisana przez przystepujacego do Spoéldzielni
powinna zawiera¢: imiona i1 nazwisko (w przypadku osoby
prawnej — nazwe), adres lokalu w zasobach spéldzielni, do
ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej prawo, miejsce
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zamieszkania (w przypadku osoby prawnej — siedzibe¢ oraz adres
do korespondencji), PESEL (w przypadku osoby prawnej — NIP),
imiona 1 nazwiska oraz PESEL os6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu, numer telefonu lub adres poczty
elektroniczne;j.

. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 7 osoba

sktadajaca deklaracje lub jej nastepca prawny jest zobowigzana
do poinformowania Spotdzielni o nich w terminie 7 dni od
zaistnienia zmian. W przypadku nie poinformowania o tym
fakcie, uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

. O przyjeciu w poczet cztonkdéw decyduje Zarzad w formie

uchwaty. Uchwala taka powinna by¢ podjeta w terminie jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na
deklaracji podpisami dwoéch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkow oraz o uchwale
odmawiajacej  przyjecia, zainteresowany powinien  by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorcze;.

Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzadu. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone najpozniej w ciggu 2 miesigcy od dnia
jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad. Osoba wskazana przez
sad sktada deklaracj¢ cztonkowska. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu czwartym, osoby te moga



wyznaczy¢ spos$rod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa.

14. Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostalo nabyte przez kilka osob,
z ktorych wszystkie lub cz¢$¢ sa juz czlonkiem Spotdzielni,
osoby te nie dokonuja wyboru i pozostajg cztonkami.

15. Najemca inny niz okreslony w ust. 2 nie moze by¢ cztonkiem
Spoétdzielni.

8§ 6

1. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi
w formie pisemnej i/lub w formie elektronicznej rejestr czlonkow
zawierajacy:

1) imiona i nazwisko cztonka, a w przypadku osoby prawnej

nazwe;

2) adres lokalu w =zasobach spoéldzielni, do ktorego

przystuguje danemu cztonkowi prawo;

3) PESEL lub dat¢ urodzenia osoby fizycznej, NIP osoby
prawnej;

4) zmiany danych okreslonych w pkt 1-3;

5) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonka;

6) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.
2. Cztonek Spéldzielni, jego matzonek, wierzyciel czlonka lub
Spotdzielni maja prawo przegladaé rejestr w obecnosci pracownika
Spoétdzielni.

I1I. PRAWA i OBOWIAZKI CZELONKOW
A. Postanowienia ogolne
§ 7

1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla
wszystkich cztonkéw rowne.



2. Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika,

2) wybierania i bycia wybieranym do organow spoéldzielni,

3) otrzymania odpisu statutu i regulaminoéw oraz kopii uchwat
organdOw Spoéldzielni 1 protokotéw obrad organdw Spoétdzielni,

protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i

umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

4) zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spotdzielni
wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

5) do s$wiadczen Spoéldzielni w zakresie jej statutowej
dzialalnosci,

6) zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia na
zasadach okreslonych w § 9 ust. 7 statutu,

7) zbierania podpisow w celu zwotania Walnego Zgromadzenia,

8) odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym lub
zaskarzania uchwal organow Spotdzielni w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa oraz dotyczacych zmian optat pobieranych przez

Spoétdzielnie.

3. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow , o ktorych mowa w
ust. 2 pkt 3, z wyjatkiem statutu 1 regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek wnioskujacy o ich otrzymanie.
Szczegdlowy tryb wydawania kopii dokumentéw oraz wysoko$¢ optat
za ich wydanie okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Statut, regulaminy, uchwaly Walnego Zgromadzenia, a takze wnioski
polustracyjne 1 roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielnia
udost¢pnia na swojej stronie internetowe;.

5. Spotdzielnia moze odméwié¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona
na pisSmie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw
zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do
udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
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§ 8

1. Do obowiazkow cztonka nalezy:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego na pokrycie
kosztow budowy lokalu okreslonego w umowie,

2) pokrycie kosztow zwigzanych z wyodrgbnieniem witasnosci lokalu
przewidzianych w przepisach dotyczacych dokonania podziatu i1
wyodrebnienia wtasno$ci nieruchomosci,

3) stosowanie si¢ do postanowien statutu, regulaminow 1 innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

4) dbanie o dobro i rozwdj Spotdzielni, poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie,

5) uiszczanie co miesigc z gory, do 15 dnia miesigca, optat na pokrycie
kosztow zwigzanych =z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, jak
rowniez uczestniczenie w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig
spoleczng, oswiatowq i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnie,

6) uczestniczenie w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0sob trzecich, a
w szczegdlnosci z tytulu sptat kredytoéw zaciagnietych przez
Spoéldzielni¢ na finansowanie inwestycji i remontow,

7) uczestniczenie w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatow,

8) zawiadomienie spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia w poczet czlonkdéw oraz majacych wptyw na stosunki
cywilnoprawne ze Spoétdzielnig, w szczegdlnosci danych odnosnie
liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu oraz o wynajeciu lokalu.

9) wniesienie jednorazowej optaty na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng
w wysokosci 20 zI w terminie 1 miesigca od dnia powstania
cztonkostwa.

2. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w
kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiladéow mieszkaniowych
lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z
budowa zgodnie z postanowieniami statutu.
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3. Od chwili postawienia cztonkom lokali do dyspozycji uiszczajg oni

optaty okre$lone w ust. 1 pkt 5).

B. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

12

§ 9

Od uchwat organow Spotdzielni w sprawach miedzy czlonkiem a
Spotdzielnia cztonek moze si¢ odwolaé w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym do organéw wyzsze] instancji w trybie
okreslonym ponize;j.

Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciggu | miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana
w ciggu 2 miesi¢ecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad obowigzany jest
poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie wniesie odwotania, uchwala
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w
ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu
si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolaw-
czym w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.

Od uchwal Rady Nadzorczej w sprawach cztonkowskich, podjetych
w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od otrzymania tej uchwaty na
piSmie z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia w postgpowaniu wewnatrz-
spotdzielczym jest ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem
dorecza si¢ odwolujacemu w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.



7. Uchwata  Walnego  Zgromadzenia  sprzeczna z  ustawa,
postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu w ciaggu 6 tygodni od powzigcia przez
cztonka wiadomos$ci o uchwale, lecz nie pdzniej niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

8. Organ Spotdzielni powotany do rozpatrzenia odwotlania powinien
rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, jesli opdéznienie
nie przekracza 6 miesiecy a odwotujacy sie usprawiedliwi je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

9. Zaskarzanie uchwat i decyzji organow Spoétdzielni na drodze sadowe;
nie jest uzaleznione od uprzedniego wyczerpania drogi postgpowania
wewnatrzspotdzielczego.

C. Wpisowe i udzialy
§ 10

1. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2. Udziaty wptacone przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. nie podlegaja
zwrotowi do czasu ustania cztonkostwa.

3. W razie ustania cztonkostwa zwrot udzialéw nast¢puje w terminie 3
miesigcy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktorym ustato cztonkostwo. Warunkiem wyptaty udziatlu jest ztozenie
pisemnego wniosku o jego zwrot.

4. W czasie trwania czionkostwa cztonek moze zada¢ zwrotu wptat
przekraczajacych liczbe udzialdow wymaganych przez przepisy prawa
w chwili ich wniesienia. Zwrot tych wplat nastepuje w terminie 3
miesi¢cy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w
ktorym cztonek wystgpit z zagdaniem zwrotu.

5. Zwrot udzialu dokonywany jest w wysoko$ci nominalnej z daty jego
whniesienia.

6. Zwrot udzialu osoby posiadajacej prawo odrgbnej wlasnosci
dopuszczalny jest jedynie w przypadku utraty prawa lokalu.

13



7. Cztonek, ktory wnidst udziat moze w deklaracji lub w odrgbnym
pisemnym o$wiadczeniu zlozonym Spoéldzielni wskazaé osobg, ktorej
Spoétdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo
z tego tytutu nie nalezy do spadku.

IV. PRAWA DO LOKALIL
A. Postanowienia ogdlne
§ 11

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
3) wynajmowac lokale mieszkalne.
2. Spotdzielnia moze ustanawia¢ odrebng wilasnos¢ lokalu uzytkowego,
garazu oraz wynajmowac lokale uzytkowe.

§ 12

1. W razie awarii wywotujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta
jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci Policji, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z
niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z
czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu
powinna udostepni¢ Spotdzielni lub upowaznionym przez nig
stuzbom lokal w celu:
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1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych
cztonka badz osobe nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni, a bedaca
wiascicielem lokalu, najemca lokalu,

3) odcigcia doptywu cieptej wody w przypadku wystgpowania
zalegtos$ci w optatach za zuzycie wody w danym lokalu.

Osoba korzystajagca z lokalu powinna udostepni¢ Spoéidzielni lub
upowaznionym przez nig stuzbom lokal w celu dokonania kontroli
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu, w szczegdlnosci
licznikéw zuzycia wody 1 podzielnikow kosztéw zuzycia ciepta. W
powyzszym celu osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest bez
uprzedniego powiadomienia udostepni¢ lokal uprawnionym stuzbom
— w godzinach od 8% do 20%.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy
obcigzajacych Spotdzielnig, Spoéidzielnia moze zada¢ od oséb
korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu
wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z
lokalu lub budynku obowigzane sa na zadanie i koszt Spotdzielni w
uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $ci§le oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek badz osoba nie
bedaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wlasciciel lokalu nie bedacy
cztonkiem Spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu.
Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.



§13

1. W przypadku zwolnienia lokalu spéidzielczego 1 przekazania
Spotdzielni, rozliczenie lokalu nastepuje wedlug jego wartosci
rynkowe;j.

2. Obowiazki Spoldzielni i cztonkéw oraz osob nie bedacych czlonkami
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni
z tymi osobami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 14

1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do
lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
nich wywodza, s obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spotdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa
nie stanowi inaczej.

3. Zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni oraz zasady
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

B. Prawo odre¢bnej wlasnosci
§ 15

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odr¢bnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
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3.

17

w czeSci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania

inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

3)  okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
4)  okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz

pomieszczen do niego przynaleznych,

5)  wstepng wysokos$¢ wktadu budowlanego, termin jego wptaty badz

harmonogram wnoszenia rat,

6) termin zakonczenia realizacji inwestycji i ostatecznego rozliczenia

kosztow budowy,

7)  termin ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu oraz rozliczenia

zwigzanych z tym kosztow, w tym opfat notarialnych, kosztow

zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczyste;j.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 16

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 15 ust. 1 powstaje
roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci". Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna
wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czgs¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§17

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osob¢ ubiegajaca
si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu na pokrycie cato$ci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.

Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow



budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Wkiad budowlany albo =zaliczk¢ na wklad budowlany osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu obowigzana
jest wnie$¢ w calo$ci przed ustanowieniem na jej rzecz odrgbnej
wlasnosci lokalu.

4. Wysokos¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostalej czgsci
wktadu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

5. W razie zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, wszystkie raty
wktadu  budowlanego staja si¢ natychmiast wymagalne.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy prawo odrgbnej wilasnosci
lokalu przechodzi w drodze darowizny na osobe¢ bliskg osoby
ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, chyba Ze co
innego wynika z umowy kredytowej dotyczacej danego lokalu.

§ 18

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstata
r6éznica pomiedzy wysokos$cig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego,
a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo zobowigzanym z tego
tytutu jest osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu, ktorej w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
ekspektatywa wlasnosci.

§ 19

1. Do rozliczenia z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu zbywajacymi ekspektatywe wlasnosci, przyjmuje si¢
uaktualnione warto$ci wktadow budowlanych.

2. Osoba, ktéra nabywa ekspektatywe wtasnosci, obowigzana jest wnies¢
wklad budowlany w wysokosci ustalonej zgodnie z zasadami
obliczania réwnowartosci prawa odrebnej wilasnosci lokalu nie
mniejszej od kwoty wyptaconej ustepujacej osobie.
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§ 20

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczegdlnosci zbycia lokalu, oddania go w
najem albo do bezplatnego uzywania, a takze do wspodikorzystania z
nieruchomos$ci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z
postanowieniami statutu.

§ 21

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 15 ust. 1,
albo nabywcy ekspektatywy odrgbng wtasnos$¢ lokalu, w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wlasnosci lokalu
nastepuje w kolejnosci wynikajacej z zawarcia umoéw o budowe
lokalu. O kolejnosci decyduje kolejnos¢ wniesienia wktadu
budowlanego lub zaliczki na wklad budowlany. Nast¢pca prawny
osoby, o ktorej mowa w § 15 ust. 1 uzyskuje kolejnos¢ wtasciwa dla
tej osoby.

3. Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktorej
mowa w ust. 2 jedynie na wniosek zainteresowanych oséb i1 pod
warunkiem nie naruszenia uprawnien pozostatych oczekujacych.

§ 22

Wiasciciel lokalu moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wilasnosci lokalu. Przepisy dotyczace zaskarzania uchwat
Walnego Zgromadzenia przez czlonkéw stosuje si¢ odpowiednio.

§ 23

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obregbie
danej nieruchomos$ci zostata wyodrgbniona wlasno§¢ wszystkich
lokali, po wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢
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przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pis$mie wtascicieli lokali w
tej nieruchomosci.

2. Wigkszo$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w
nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci
lokali.

3. Wiasciciele lokali, o ktorych mowa w ust. 2 — od chwili powstania
wspolnoty mieszkaniowej — sg zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu na
podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

4. Nieruchomosci stanowigce mienie Spoéldzielni, przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym
budynku lub osiedlu okresla Zarzad Spotdzielni w uchwale.

5. Brak zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 3 upowaznia Spoétdzielnie
do obcigzania wilascicieli lokali, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, optatami za bezumowne korzystanie z mienia Spoétdzielni.

6. Spoéidzielnia wytacznie w przypadkach okreslonych w ust. 1 1 2
rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wilascicielami lokali tej
nieruchomos$ci zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

7. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w
terminie 30 dni od zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym zaistnialy okolicznosci, o
ktorych mowa w ust. 11 2.

8. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez
Spoétdzielnie ewidencji funduszu remontowego.

9. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom
niewykorzystanej za dany rok nadwyzki funduszu remontowego lub
zadaniu od wtlascicieli zwrotu niedoboru funduszu remontowego na
nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 11 2.
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10. Wtasciciele lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytutu rozliczenia
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funduszu remontowego w innych sytuacjach poza wymienionymi w
ust. 6.

§ 24

W zakresie nieuregulowanym w statucie do prawa odregbnej wtasnosci
lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali, z
uwzglednieniem ust. 2 1 3.

Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspoiwlasnosé
Spéldzielni jest wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad
powierzony, z odpowiednim zastosowaniem przepisOw ustawy o
wlasnosci lokali. Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o
wtlasnosci lokali nie narusza kompetencji organéw Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali
w danej nieruchomos$ci obliczanej wedlug wielko$ci udzialow w
nieruchomosci wspdlnej moze ustali¢ zwickszenie obcigzenia
wlascicieli  lokali  uzytkowych zwigzane z  utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od
niego optat lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek
wigkszosci wiascicieli lokali w danej nieruchomosci moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.



C. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§ 25

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono
ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje
takze wklad budowlany. Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie
samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z
tytulu  wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze$ci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 26

Spotdzielnia jest zobowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych
zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
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§ 27

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, wyznaczy¢ spos$rdd siebie petnomocnika w celu
dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.



2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 28

. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat o ktorych mowa

w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

. Z 7adaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad

Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

. Uprawnionemu do wtasno$ciowego prawa do lokalu, ktérego lokal

zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 29

. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe,

ktorej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
cze$¢ wkiadu budowlanego, aw wypadku gdy nie zostat splacony
kredyt zaciagnig¢ty przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wlasnosciowego prawa
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do lokalu jest oproznienie lokalu.
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§ 30

. W wypadkach gdy przepisy prawa przewiduja wygasni¢cie

spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnig.

Prawa do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢
nabytego prawa po potraceniu swoich nalezno$ci wymienionych w
art. 17'! ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz z tytutu
obcigzenia hipoteka. Obowiagzek ten powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 31

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem

spoldzielni, ktérym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czegsci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty
zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej
obcigzaja osoby, na rzecz ktéorych Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 32

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka

albo osobe nie bedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktoérej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz



jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, rodzi to
obowigzek pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osoby nie be¢dace cztonkami
Spoéltdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci przez osoby
trzecie, wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

§ 33

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo egzekucji z
nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 34

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielni¢ o nabyciu
prawa.

D. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 35

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje
przez zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa, w ktorej
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanawiane jest to prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty
okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
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Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega
egzekucji.

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz czlonka Spoétdzielni albo cztonka Spotdzielni i
jego matzonka.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka
calego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynno$ci. Umowy
zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej,
ustanowita dla siebie odrebng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego,
przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wytacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo
do tego lokalu.

§ 36

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia zawiera umowe o

budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po

wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrywania kosztéw
zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal



przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie polozenia, powierzchni lokalu, ewentualnych
pomieszczen przynaleznych czy postanowienia dotyczace
wyposazenia ponadnormatywnego.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug

zasad okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy

mi¢dzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang
przez Spoéldzielnie pomocag ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z

zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1 jest

obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w

czesci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od

dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 37

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z
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chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w
rozdziale 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowego albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w
trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spotdzielnia oglasza nie pozniej niz w ciggu 3



5.

miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu. Warunkiem przeniesienia odrebnej witasnos$ci
lokalu na takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

. Spoldzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do

momentu  przeniesienia  wlasno$ci  bez prawa  dochodzenia
jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal

cz¢s¢ zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegoOlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub
dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat
na rzecz Spotdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu i ogloszen o przetargach w celu zbycia lokalu. Szczegdétowy
sposOb rozliczania kosztow ogloszen reguluje regulamin sprzedazy
odrgbnej wlasnosci lokali.

7. Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 5

8.

9.

jest oproznienie lokalu.

Umowa spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze
przetargu na podstawie ust. 3 stosuje sie przepisy art. 11 ust. 26 — 2°
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

10. Przez okre$lone w art. 11 ust. 2° ustawy o spotdzielniach
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mieszkaniowych wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie si¢
réwniez przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi
uprawnionymi do zwrotu wktadu.



1.

§ 38

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe¢ przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spotdzielnia korzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spoétdzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat na rzecz Spétdzielni.

2. Koszty zwigzane z przeniesieniem wtasnosci lokalu pokrywa osoba, na
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rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci.

§ 39

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu
malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzenstwa matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktéremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia o tym, komu przypadito spodtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktoérych
matzenstwo zostalo rozwigzane lub uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wkladu.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w
przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie



10.

11.

12.
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 5, zawiera si¢ na warunkach
okreslonych w  dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 5, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego =zapewnienia o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu, o ktorym mowa w ust. 7 rozstrzygat sad, osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku wygasnigcia roszczen, Spoéldzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11
ust. 2! i 22 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Spoéldzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom
uprawnionym w terminie 30 dni od dnia przekazania oprdznionego
lokalu Spotdzielni.

W przypadku objecia lokalu przez ktéragkolwiek z oséb uprawnionych
do roszczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, Spotdzielnia
nie wyptaca wkladu mieszkaniowego ani jego czeSci pozostatym
uprawnionym. Rozliczenie wktadu nast¢puje miedzy osobami
uprawnionymi, a osobg uzyskujaca prawo do lokalu.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
egzekucji z nieruchomo$ci Spotdzielni nabywca budynku albo
udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca
si¢ W prawo najmu.



E. Najem lokali

§ 40

Spoéldzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne cztonkom oraz
osobom fizycznym nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.

Szczegdlowe zasady zawierania umoOw o najem, wnoszenia kaucji i
innych optat okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
Zasady okreslone w wust. 2 majg zastosowanie rowniez do
oproznionych lokali mieszkalnych w stosunku do ktorych wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w mysl przepisOw ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 41

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe osobom fizycznym
1 osobom prawnym.

Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub
wyboru ofert przeprowadzonego wedlug zasad okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych okre§lane s3 w umowie
zawieranej przez Spoldzielni¢ z najemca.

§ 42

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktore
przed przejeciem przez Spotdzielni¢ bylo mieszkaniem zaktadowym,
jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia, Spoldzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu na zasadach okreslonych w art. 48 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
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V. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 43

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spotdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu. Od czlonka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od
jego obowigzkow w zakresie pokrywania kosztow zarzadu
nieruchomos$ciag wspdlng, Spotdzielnia pobiera wplaty na fundusz
remontowy.

Czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, s3g obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali
do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okre§lone w ust. 1 albo 3.
Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z  eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
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stanowigcych mienie Spotdzielni, ktéore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni, przy
uwzglednieniu postanowien ust. 7.

Zasady ustalania oplat o ktérych mowa w niniejszym paragrafie
okresla regulamin rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci oraz ustalania oplat za uzywanie lokali uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawa moga odptlatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

Za opflaty, o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie odpowiadaja
solidarnie z  czlonkami Spoétdzielni, wilascicielami lokali nie
bedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wihasnoscio-
we prawa do lokali, osoby peholetnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 44

Optaty powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory — do 15 dnia
kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu do
dyspozycji osobie uprawnionej, jednak nie pdzniej niz z dniem
podpisania umowy, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania
mieszkania do dyspozycji spotdzielni.



§ 45

1. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat
na zadanie cztonka Spoéldzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoéidzielni,
ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic
osoby, o ktorych mowa wyzej, co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz
wlasciciele nie bedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sadowag ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

4. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spoéidzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 43 ust. 1-3 1
5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin.

§ 46
Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz w wysoko$ci ustalonej
przez Zarzad w umowach najmu, z uwzglednieniem obowigzujacych w
tym zakresie przepisow prawa.

§ 47
1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej

Spoldzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
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w zakresie obcigzajagcym cztonkow oraz na inne cele okreslone przez
organy Spotdzielni.

Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spoéldzielni oraz osob nie bedacych cztonkami Spoidzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego
zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie funduszu
remontowego uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spoéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony
hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest
wlasdcicielem, a osoby nie bedace cztonkami lub czlonkowie
Spotdzielni sa uprawnieni z tytulu spétdzielczych praw do lokali w
budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy
o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemne] zgody wigkszosci tych czionkow
Spotdzielni oraz os6b nie bedacych cztonkami; warunek ten stosuje
si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu
zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia
zacigga kredyt, ktoéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
uzytkowaniu wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci
stanowiacej udziat Spotdzielni we wspotwlasnosci tej nieruchomosei,
a osoby nie bedace czlonkami lub czlonkowie Spoéldzielni sg
uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwlasnosé
Spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na
tym gruncie albo nieruchomo$ci stanowigcej wspotwlasnosé
Spotdzielni.



1.

§ 48

Osoby uprawnione do korzystania z lokali nie majg prawa potracac
swoich naleznos$ci od Spotdzielni z naleznymi Spoétdzielni oplatami
za uzywanie lokali.

Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoéldzielnia ma prawo
pobiera¢ odsetki w wysokos$ci ustawowej za opdznienie.

Szczegotowe zasady regulowania naleznosci z tytulu naliczonych
odsetek okresla uchwata Zarzadu Spotdzielni.

§ 49

Decyzje o zmianie wysokosci optat podejmuje Zarzad po uzyskaniu
pozytywnej opinii Rady Nadzorczej w zakresie optat i termindéw ich
wprowadzenia.
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§ 50

Koszty eksploatacji 1 utrzymania obejmujg w szczegdlnosci:

e koszty eksploatacji podstawowej wymienione w regulaminie o
ktérym mowa w § 43 ust. 6 statutu,

e koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. 1 podgrzewania

wody,

koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow,

koszty wywozu nieczystosci,

koszty eksploatacji dzwigdw,

koszty dostawy energii elektrycznej i gazu,

podatek od nieruchomosci,

odpisy na fundusz remontowy.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢

proporcjonalnie do udzialu wilasdciciela lokalu wyodregbnionego w

nieruchomosci wspolnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci

wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do

tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.

Wysoko$¢ oplat kalkulacyjnych jest ustalana na podstawie planu

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do

poniesienia w danym roku wedlug zasad okreslonych w regulaminie



rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali uchwalonym przez Radg
Nadzorczg.

4. Spoldzielnia obowigzana jest na zadanie czlonka lub nie bedacego
cztonkiem wtlasciciela lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

VI. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 51

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:

1) $Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;

2) likwidacji spotdzielni;

3) wystgpienia czlonka bedacego wtascicielem lub najemcag lokalu
zaktadowego;

4) zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w § 54 ust. 1 statutu.

§ 52

1. Czlonek Spotdzielni bedacy wtiascicielem lub najemcag lokalu
zaktadowego moze w kazdym czasie wystagpi¢ z niej za
wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu
zgloszenia wystapienia. Na wniosek wystepujacego czlonka
termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad.

3. Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny
dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

4. Czlonek moze cofnaé¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem
przez Zarzad Spotdzielni.
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§ 53

1. Cztonka zmartego skresla Zarzad Spotdzielni z rejestru cztonkéw
ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita $mier¢.

2. Osobe prawng bedaca czlonkiem skresla Zarzad Spotdzielni ze
skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okresSlonych w ust. 1 1 2 Zarzad stwierdza
wymienione okoliczno$ci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w
rejestrze cztonkow.

§ 54

1. Cztonkostwo w Spotdzielni z mocy prawa ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odregbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym
prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnos$ci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktéorej mowa w art.
18 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

7) podjecia przez wiascicieli lokali w danej nieruchomosci
uchwaly na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym
terminie,

8) wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu w danej
nieruchomo$ci na podstawie art. 26 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata
czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutow prawnych do lokali.

3. Czlonek, ktéoremu w dniu 9 wrzesnia 2017 r. nie przyslugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
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spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebne;j
wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystugiwalo roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

4. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okre§lonych w ust. 1 1 3
Zarzad Spoétdzielni na posiedzeniu dokonuje odpowiedniego wpisu
w protokole. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

5. Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy, o ustaniu
czlonkostwa w terminie 3 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

§ 55

W przypadku zalegloéci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 43 ust. 1
statutu, za okres co najmniej 6 miesi¢cy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg takiego zadania jest zaleganie z zaptatg
optat, o ktorych mowa w § 43 wust. 1 statutu, nie mozna orzec o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najp6ozniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek uisci
wszystkie zalegte oplaty.

VIL. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 56

Organami Spoétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza.

3. Zarzad.
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§ 57

Do obliczania wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty
przez organy Spoldzielni, uwzglednia si¢ wszystkie glosy oddane
podczas gtosowania.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg glosowaé w
sprawach ich bezposrednio dotyczacych.

A. Walne Zgromadzenie
§ 58

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem stanowigcym
Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie obraduje w czg¢sciach.
. W poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uczestniczg

cztonkowie posiadajagcy prawa do lokali potozonych w obrebie
zaliczonym do danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje kilka praw do lokali

wskazuje wybrang cze$s¢ Walnego Zgromadzenia, w ktorej zamierza
bra¢ udzial. Os$wiadczenie w tej sprawie powinno by¢ ztozone na
piSmie w terminie wskazanym przez Zarzad. Po uptywie tego terminu
wyboru dokonuje Zarzad.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie — poszczegdlne czesci
zawiadamiajac pisemnie cztonkéw o terminie, miejscu i porzadku
obrad przez wywieszenie tych informacji na tablicach ogloszen w
budynkach mieszkalnych, w biurach Spoétdzielni oraz na stronie
internetowej Spoéldzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 5 bedg takze zawierac

informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad i o prawie czitonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.



7.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad
zawiadamia takze Krajowa Rade¢ Spotldzielcza na 21 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 59

Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie albo przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka.
Ograniczenie to dotyczy wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu

cywilnego.

Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym
Zgromadzeniu i zastgpowac nie wigcej niz jednego innego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci 1 dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik przy podpisywaniu listy obecnosci zobowigzany jest do
przekazania  obstudze @~ Walnego  Zgromadzenia  oryginatu
pelnomocnictwa.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia. Moment odczytania listy pelnomocnictw jest
wskazywany w porzadku obrad.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i
nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach spoétdzielni oraz imion
1 nazwiska pelnomocnika.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych
udzialow.

10. Osoba prawna bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez

11.

ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, zwigzkow 1
organizacji, w ktoérych Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

12. Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawne;j
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lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie
sa uprawnione do zabierania glosu.



1.

§ 60

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1y
2)

3)

uchwalenie kierunku rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz
spotecznej i kulturalnej Spotdzielni,
wybodr 1 odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie
ich wynagrodzenia,

rozpatrywanie i ocena wynikow dzialalnosci Spoétdzielni, w

szczegoOlnosci:
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4)

6)

7)

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i1 Zarzadu,
zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkow Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

b) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przeprowadzonej
lustracji dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan

od uchwat Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
potaczenia Spotdzielni, jej podziatu 1 likwidacji, a takze
przylaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej Spétdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) uchwalanie zmian statutu,
9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze

zaciagnac,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do

zwigzku lub wystgpienia z niego; wybor delegatow 1 ich
zastepcOw na zjazd zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest
Zrzeszona,

11) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki

bilansowej lub sposobu pokrycia strat.



2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Spotdzielni przynajmniej raz w
roku, w ciggu 6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow Spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone
na pis$mie z podaniem celu jego zwotania.
5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje

si¢ w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ wciggu 4 tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spoétdzielcza.

§ 61

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w
terminach 1 w sposob okre§lony w statucie.

2. Kolejnos¢ rozpatrywania spraw jest okreslona w porzadku obrad i jest
taka sama na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na
nim cztonkow.

3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gltosowanie
wszystkich czgséci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata
si¢ zwykla wiekszo$¢ ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu, chyba Ze przepisy wymagaja innej
wiekszosci.

4. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni,
zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakltadu Iub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczna jest
wiekszos¢ kwalifikowana 3/4 ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

5. Dla podjecia uchwaty o zmianie statutu, o potaczeniu Spotdzielni z
inng spoldzielnig, odwotaniu czlonka Rady Nadzorczej i cztonka
Zarzadu konieczna jest wigkszo$¢ 2/3 ogodlnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
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6. Obliczenia glosow oddanych tacznie na poszczegdlne uchwaly na
Walnym Zgromadzeniu i ogloszenia wynikow gltosowan, dokonuje
komisja skrutacyjna ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia — na
podstawie protokotow komisji skrutacyjnych wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia.

7. Projekty uchwal izadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad,
Rada Nadzorcza i1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku ww. zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia — jego
pierwszej czesci.

8. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat izadania, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia —
jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez czionkow
Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

9. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie
pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia —
jego pierwszej czesci.

10. Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym i przedktada pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekty uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

11. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie,
z wyjatkiem wyboru Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkow Rady
Nadzorczej i Zarzadu. Na zadanie 1/10 obecnych, przewodniczacy
zarzadza tajne glosowanie roOwniez w innych sprawach, z wyjatkiem
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

12. Z obrad Walnego Zgromadzenia — kazdej jego czesci — sporzadza si¢
protokoty, ktore podpisuja przewodniczacy i1 sekretarz kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia. Protokoty moga przeglada¢ czlonkowie
Spoldzielni. Zarzad Spoétdzielni przechowuje protokoty przez okres 10
lat.

§ 62
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow

Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.
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3. O treSci uchwal Zarzad informuje cztonkow przez wywieszenie
informacji w biurze Spotdzielni oraz zamieszczenie na stronie
internetowe] Spotdzielni nie pozniej niz 14 dni po odbyciu Walnego
Zgromadzenia przez okres nie krétszy niz 21 dni.

§ 63

1. Obrady kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybiera si¢ Prezydium w
sktadzie: przewodniczacy, cztonek prezydium i sekretarz.

3. Szczegbdtowy tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia — kazde;j
jego czesci, przeprowadzania glosowan 1 podejmowania uchwat
okres$la "Regulamin Walnego Zgromadzenia"; Regulamin nie moze
ogranicza¢ praw czlonkow, co do czasu wypowiedzi w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

B. Rada Nadzorcza
§ 64

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzér nad dzialalnoscig
Spoétdzielni.

§ 65

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkow wybranych w glosowaniu
tajnym przez Walne Zgromadzenie, na okres 3 lat. Kadencja Rady
Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia na ktéorym zostala
wybrana, do wyboru nowej Rady na Walnym Zgromadzeniu
odbywajacym si¢ po 3 latach od wyborow, o ktorych mowa wyze;j.

2. Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ jedynie przez dwie kolejne
kadencje.

3. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptlywem kadencji, na
ktora zostal wybrany oraz na skutek:
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1.
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a) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat
wyboru,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

¢) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
W razie wygasnigcia mandatu czlonka Rady Nadzorczej, na jego
miejsce do konca kadencji wchodzi czlonek wybrany w wyniku
wyborow do Rady Nadzorczej przeprowadzonych na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.
Do czasu wybrania nowego cztonka Rada Nadzorcza moze dziata¢ w
niepetnym sktadzie.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby:

a) bedace pracownikami Spotdzielni,

b) prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza na rzecz Spoéldzielni,

c) pracujace na kierowniczych stanowiskach w podmiotach
$wiadczacych ustugi na rzecz Spoétdzielni,

d) bliskie wobec cztonkow Zarzadu i oséb wymienionych w
punktach a-c,

e) prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, handlowa lub ustlugowa
w lokalach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni.
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
okreslonego w ust. 6, nie wywigzywania si¢ z obowigzkow
statutowych lub obowiazkéw czlonka Rady, Rada WNadzorcza
podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka rady w pehieniu
czynno$ci. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej. W okresie
zawieszenia nie przystuguje wynagrodzenie.

§ 66

Prawo wybierania (czynne prawo wyborcze) cztonkéw Rady
Nadzorczej majg wylacznie czlonkowie Spoétdzielni Mieszkaniowe;]
,,Rubinkowo” w Toruniu.

. Prawo wybieralnosci (bierne prawo wyborcze) przystuguje osobie

posiadajacej prawo wybierania, jezeli spetnia ona wymogi okreslone
W niniejszym paragrafie oraz § 70 statutu.

. Osoby zamierzajace kandydowa¢ do Rady Nadzorczej zobowigzane sg

w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego



Zgromadzenia zglosi¢ pisemnie swg kandydature bezposrednio w
siedzibie spotdzielni.

. Kandydatura musi by¢ poparta przez co najmniej 10 czitonkow

spotdzielni. Lista poparcia musi stanowi¢ zalacznik do pisemnego
zgtoszenia kandydata, o ktorym mowa w ust. 3.

. Lista poparcia, o ktorej mowa w ust. 4 musi zawiera¢ w nagléwku

zapis: ,,Udzielam poparcia ... (imi¢ i1 nazwisko kandydata) w
wyborach do Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Rubinkowo” na lata ...-...” oraz imiona 1 nazwiska, adresy i czytelne
podpisy 0sob udzielajacych poparcia.

. Lista kandydatéw po weryfikacji gloséw poparcia, stanowi¢ bedzie

podstawe do przygotowania kart do gtosowania. Po przygotowaniu
kart do glosowania ewentualna rezygnacja kandydata nie powoduje
koniecznosci zmiany tresci kart. O rezygnacji kandydatow
niewykreslonych z kart zostang przed glosowaniem poinformowani
cztonkowie spoldzielni bioragcy udziat w obradach Walnego
Zgromadzenia.

. Kandydaci na kartach do glosowania zostang umieszczeni wedlug

kolejnosci alfabetyczne;.

. Na kazdej karcie do glosowania zamieszcza si¢ zwiezla informacje o

sposobie gtosowania.

. Czlonek spotdzielni moze odda¢ glos poprzez postawienie znaku X

na karcie z lewej strony obok imion i nazwisk maksymalnie 11
(jedenastu) kandydatow.

10. Za niewazny uznaje si¢ glos, jezeli na karcie do glosowania znak ,,X”

postawiono obok wiecej niz 11 (jedenastu) nazwisk.

11. Umieszczenie znaku ,,X” obok 11 (jedenastu) lub mniej nazwisk

uznaje si¢ za oddanie glosu waznego.

12. Poczynienie na karcie do glosowania innych dopiskow nie wptywa na

wazno$¢ oddanego glosu.

13. Glosowanie odbywa si¢ w sposéb tajny przez ztozenie kart do

glosowania do urny w obecnosci czlonkéw Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnych poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

14. Ustalajac wyniki gltosowania Komisja Mandatowo-Skrutacyjna
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poszczegbdlnych kandydatow. Powyzsze wyniki umieszcza si¢ w
protokole glosowania.

15. Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza si¢ tych jedenastu
kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwigcej oddanych glosow
waznych.

16. Jezeli dwoéch lub wigeej kandydatow otrzymato rowng liczbe glosow
uprawniajacych do uzyskania mandatu i kandydatéw tych jest wigcej
niz mandatow do uzyskania, o pierwszenstwie rozstrzyga losowanie
przeprowadzone przez przewodniczacego Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia w obecno$ci
cztonkow komisji, przedstawiciela wyznaczonego przez Zarzad
spotdzielni oraz zainteresowanych kandydatow. Nieobecnosé¢
kandydatéw nie wstrzymuje losowania.

17. Losowanie zostanie przeprowadzone w nastgpujacy sposob: nazwiska
losowanych kandydatéw wpisywane sg na osobnych kartkach, kartki
sktada w taki sam sposob jeden z cztonkéw Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, ztozone kartki
umieszczone zostang w nieprzezroczystym pojemniku, z ktérego
przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia wylosuje tyle kartek ile mandatow zostato do
obsadzenia. Osoby, ktoérych nazwiska zostang wylosowane uznaje si¢
za wybranych na czlonkéw Rady Nadzorcze;.

18. Z przebiegu losowania, o ktorym mowa w ust. 16 1 17 sporzadza si¢
odrebny protokot, pod ktérym podpis sktadaja cztonkowie Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

19. Zasady wyboru cztonkow Rady Nadzorczej okreslone w niniejszym
paragrafie obowigzuja odpowiednio w przypadku koniecznosci
przeprowadzenia wybordw uzupetniajacych, o ktorych mowa w § 70
ust. 4 statutu.

8§67

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i1 programoéw dziatalno$ci
spotecznej 1 kulturalne;.
2) nadzor i kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
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finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez

Spoéidzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielni¢ praw jej
cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli realizacji uchwat organow
Spoéldzielni oraz sposobu zalatwiania przez Zarzad kierowanych
do niego wnioskow,

3) podejmowanie uchwatl w sprawie tworzenia funduszy celowych,

4) wybor i odwolanie cztonkéow Zarzadu,

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia
nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawach przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z wynikow
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

10)podejmowanie uchwaty w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spotdzielnig a czionkiem zarzadu (w
glosowaniu tajnym) lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w
interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy
tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy
dwoéch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

11)uchwalanie regulaminéw wewnetrznych Spotdzielni,

12)uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen
Spotdzielni oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za
uzywanie lokali,

13)wybor firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego,

14)zawieranie i1 rozwigzywanie stosunkOw pracy z powolanymi
cztonkami Zarzadu,

15)uchwalanie regulaminu Zarzadu Spoétdzielni.

16)ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.
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§68

. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza i1 kazdy

upowazniony przez Rade¢ jej czlonek moga zada¢ od Zarzadu i
pracownikow spotdzielni sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi 1
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
Rada Nadzorcza i1 jej komisje skladajg sprawozdania ze swojej
dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

8§ 69

. Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres

dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady Nadzorczej
przyjety i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartat,
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca.

Pierwsze zebranie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwotuje
przewodniczacy ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej 1 wyboru jej prezydium.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek
kazdego z jej cztonkow lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni
od dnia zgloszenia wniosku.

Praca w Radzie Nadzorczej jest odptatna. Wysokos¢ odptatnosci
uchwala Walne Zgromadzenie na podstawie stosownych przepiséw
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Wynagrodzenie cztonkéw
Rady Nadzorczej wyptacane jest w formie ryczattu miesigcznego za
udziat w posiedzeniach w wysokosci nie przekraczajacej
minimalnego wynagrodzenia za pracg, okre§lonego w odrebnych
przepisach.

C. Zarzad
§ 70

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spoétdzielni 1 reprezentuje ja na zewnatrz.



2. Zarzad sktada si¢ z 2-3 osob, wybieranych przez Rad¢ Nadzorczg. W
stosunku do Prezesa Zarzagdu wymagane jest posiadanie wyzszego
wyksztatcenia oraz co najmniej 5 letniego stazu pracy na
stanowiskach kierowniczych. Inne wymogi w stosunku do
kandydatow na cztonkéw Zarzadu moze okresli¢c Rada Nadzorcza
oglaszajac konkurs na te stanowiska.

3. Powotania i1 odwotania cztonkéw Zarzagdu dokonuje Rada
Nadzorcza wigkszo$ciag 2/3 glosow przy obecnosci 3/4 cztonkdéw
Rady Nadzorcze;.

4. Walne Zgromadzenie moze wigkszoscig 2/3 glosow odwotac
Prezesa Zarzadu oraz tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spotdzielni, Rada
Nadzorcza zawiera umowg¢ o prace stosownie do wymogow i na
warunkach Kodeksu pracy. Wynagrodzenia Zarzadu sg jawne dla
czlonkéw Spotdzielni.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze
stosunku pracy.

7. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

8§71

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 72

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub w statucie innym organom Spoéidzielni,
a w szczegolnosci:

1) zawieranie umow o odrgbng wlasno$¢ lokalu oraz umow o
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, uméw najmu lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i progra-
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mow dziatalnos$ci spoteczno-kulturalnej oraz struktury organizacyjne;j
Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalo-
nych planow 1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnoS$ci
organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 bilansOw oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do
wysokosci okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielanie pelnomocnictwa w przewidzianej prawem
formie.

8§ 73

1. Os$wiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob,
ze pod nazwa Spoéldzielni osoby upowaznione do ich skladania
zamieszczaja swoje podpisy.

3. Zarzad moze ustanowi¢ pelnomocnika lub petnomocnikéw do
czynnosci przenoszenia odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i
uzytkowych na rzecz os6b uprawnionych z mocy ustawy z 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 74

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom.
2. Spotdzielnia tworzy:
1) fundusze wtlasne:
a) udziatowy powstajacy z wplat udziatow czionkowskich i
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innych zrodet okreslonych w przepisach,

b) zasobowy powstajacy z wplat cztonkéw tytulem wpisowego, z
czgsci nadwyzki bilansowej zgodnie z uchwatlami Walnego
Zgromadzenia, z otrzymanych nieodptatnie $rodkow trwatych
zaliczanych do zasobow mieszkaniowych, z wolnych $rodkow
powstatych w zwigzku z ustanowieniem i przeniesieniem odrgbne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych pozostawionych do dyspozycji
Spotdzielni lub powstalych w wyniku adaptacji pomieszczen w
budynkach mieszkalnych i z innych zrodet okreslonych w przepisach,

c¢) wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,

2) fundusze celowe:

a) na remonty zasobow mieszkaniowych, przy czym odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) $wiadczen socjalnych, okreslony w odrgbnych przepisach.

3. Inne fundusze, nie obcigzajace kosztow dziatania Spotdzielni moga
by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

4. Szczegotowe zasady tworzenia i1 gospodarowania funduszami, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a oraz w ust. 3 okres$laja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 75

1. Wynik finansowy spotdzielni sktada si¢ z dwoch czesci:

1) wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktory
obejmuje:

a) roznice pomigdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania, a
przychodami z naleznych optat w nieruchomosciach zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych, ktora zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci w roku nastepnym,

b) wynik ustalony na pozostalych przychodach i kosztach
operacyjnych oraz pozostatych przychodach i kosztach finansowych w
czesci dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2) wyniku z pozostatej (gospodarczej) dzialalnosci spotdzielni,
ktéry podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu z innych Zrodet (strata).

2. W przypadku wystgpienia nadwyzki kosztow nad przychodami na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi roznica ta moze by¢ pokryta z
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zysku po opodatkowaniu, jezeli Walne Zgromadzenie podejmie taka
uchwate.

§ 76

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec
Spoldzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem
sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba, Ze nie ponosi
winy.

8§ 77

1. Nadwyzka bilansowa z dzialalnosci gospodarczej podlega podziatowi
na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

2. Straty bilansowe Spoéldzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z
funduszu zasobowego, a w cz¢sci przekraczajacej fundusz zasobowy —
z funduszu udziatowego, a nastepnie — z funduszu remontowego.

§ 78

1. W przypadku postawienia Spoldzielni w stan likwidacji ostatnie
Walne Zgromadzenie cztonkéw okresla cele, na jakie przeznaczony
zostanie pozostaty po likwidacji majatek.

2. Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu cztonkdéw o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia nie moze ono dojs¢ do skutku,
uprawnienia okreslone w ust. | przechodza na Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spotdzielcza.

3. Ewentualne wyptaty $rodkéw pieni¢znych cztonkom Spoétdzielni,
dokonywane beda po potraceniu zaleglosci wobec Spotdzielni.

Prezes Zarzadu

o Ne

mgr Zdzistaw Zakrzewski
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