Zalgeznik

do Uchwaly Nr 13 /2021 z dnia 25.05.2021 r.
Rady Nadzorczej S.M. ,,Rubinkowo”

w Toruniu

Regulamin gospodarki lokalami uzytkowymi i gruntami.

§1
1. Przedmiotem wynajmu sg lokale uzytkowe bedace wlasnoscig Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,.,Rubinkowo” w Toruniu.
2. Przedmiotem dzierzawy sg grunty Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Rubinkowo” zaréwno
niczabudowane jak i zabudowane obiektami stalymi i tymczasowymi, nie bgdgeymi wlasnoseig
S.M. ,,Rubinkowo” oraz inne skladniki majgtku Spoldzielni.

3. Lokalami uzytkowymi okresla si¢ lokale o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne i garaze.

§2
Lokale uzytkowe zlokalizowane na terenie Spoldzielni wystepujg jako:

1) lokale bgdace wilasnoscig spoldzielni zlokalizowane w pawilonach badz budynkach
mieszkalnych wynajmowane lub z tytulem spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego.

2) lokale bgdace wiasnosciag Dzierzawcy zlokalizowane na gruncie bedgcym wlasnoscig
Spoldzielni.

3) lokale o statusie odrgbnej wlasnosci.

§3
1. Zarzgd Spoéldzielni prowadzi politykg wynajmu lokali, dzierzawy gruntu i innych skladnikow
majgtku Spoldzielni z uwzglednieniem przestrzennego rozmieszezenia lokali na osiedlu, w
oparciu o niniejszy regulamin, przy zapewnieniu mozliwie jak najwigkszej rentownosci z tytulu
najmu lub dzierzawy.,
2. Zarzad organizuje przetargi w formie naboru ofert (zwanego dalej ,,przetargiem”) na najem lokali
uzytkowych lub dzierzawe gruntu w oparciu o niniejszy regulamin.

3. Kontrole polityki wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terendw prowadzi Rada Nadzorcza,

§4
1. Zarzad Spoldzielni po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej ustala oplate

eksploatacyjng dla lokali uzytkowych o charakterze wlasnosciowych praw do lokali oraz
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odrgbnej wlasnosci lokali na poziomie planowanych kosztow eksploatacji w zaleznosei od

rodzajow praw przystugujgcych do tych lokali.

§5
Wolne lokale lub wskazania lokalizacyjne Zarzad Spoldzielni zagospodarowuje poprzez
organizowanie przetargu oglaszanego na stronie internetowej Spoldzielni i w biurach Spéldzielni.
Zarzad moze odstgpi¢ od przeprowadzania kolejnego przetargu, w przypadku gdy trzy kolejne

przetargi nie wylonily najemcy lub dzierzawcy.

§6

Podstawa dopuszczenia oferenta do przetargu na najem lokalu lub dzierzawe terenu jest zlozona

pisemna oferta wedlug wzoru opracowanego przez Zarzad Spoldzielni (zal. nr 1), zawierajaca:

1) okreslenie przedmiotu najmu lub dzierzawy,

2) krotka charakterystyke oferenta,

3) okredlenie charakteru prowadzonej dzialalnosci, oraz ewentualne wynikajgce z niej
ucigzliwoscei i szkodliwosci dla otoczenia,

4) okreslenie zaproponowanej stawki czynszu za najem lub dzierzawe,

5) zalgczniki takie jak: wycigg z tejestru potwierdzajgcy fakt prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, informacja o nie zaleganiu z podatkami oraz wobec ZUS, potwierdzenie
wniesienia wadium; w szczegdlnych przypadkach wymienione dokumenty mogg by¢

dostarczone w terminie pézniejszym lub zastgpione o$wiadczeniem oferenta.

§7

Tryb postgpowania przy wynajmowaniu lokali uzytkowych:

1) ogloszenie przetargu,

2) wplata przez oferenta ustalonego wadium,

3) zlozenie oferty,

4) wybor oferty przez komisje przetargows,

5) ewentualne negocjacje szczegolowych warunkdéw umowy (ze strony Spoldzielni negocjacje
prowadzi Zarzad Spoldzielni, badz osoba przez niego wytypowana),

6) wplata kaucji lub inne zabezpieczenie realizacji umowy,

7) zawarcie umowy,

8) przekazanie protokolarne lokalu przez komisjg, w sklad ktorej ze strony Spoldzielni

wchodzg: przedstawiciele Dzialu Gospodarki Zasobami oraz Administracji Osiedla lub
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§8
Tryb post¢powania przy dzierzawie terenu pod obicktami bedgcymi wlasnodcig dzierzawcow:

1) wskazanie przez Spoldzielni¢ lub wnioskodawce lokalizacji poprzez zlozenie wniosku wraz
z mapg geodezyjna z wrysowanym obiektem,

2) opinia Dzialu Techniczno - Remontowego,

3) zatwierdzenie przez Zarzad w/w lokalizacji,

4) przeprowadzenie przetargu, lub uzyskanie zgody Rady Nadzorczej na przyjecie oferty
wnioskodawcy lokalizacji,

5) zawarcie umowy dzierzawy,

6) uzyskanie przez przysziego dzierzawce wskazania lokalizacyjnego i decyzji lokalizacyjnej z
Wydzialu Architektury i Budownictwa (w przypadku gdy jest wymagana),

7) uzyskanie przez dzierzawcg pozwolenia na budowe (w przypadku gdy jest wymagane).

§9
Uczestnik przetargu na najem lub dzierzawe winien wplacié¢ wadium na konto Spéldzielni i dolgczyé

dowod wplaty do oferty.

§10
Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:
1) nazwe i siedzibe Spéldzielni,
2) przedmiot przetargu,
3) miejsce i termin skladania ofert,
4) informacjg gdzie mozna pobiera¢ specyfikacje naboru ofert,
5) zastrzezenie, ze Spoldzielni przysluguje prawo swobodnego wyboru oraz prawo do
odstgpienia od przetargu bez podania przyczyn, a takze uniewaznienia naboru w caloéci lub

czesel bez podania przyczyn.,

§11
Specyfikacja przetargu powinna zawiera¢, w szczegolnosci:
1) wysoko$¢ ceny wywolawczej,
2) wysokos¢ wadium oraz sposob jego wplaty,
3) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spdldzielni jesli oferent, ktorego oferta zostala
przyjeta, w terminie 30 dni nie dokona wplaty kaucji (w wysokosci 3 miesigcznego

czynszu), nie przejmie lokalu lub nie podpisze umowy najmu,




§ 12
Cena wywolawcza - wywolawcza stawka czynszu najmu za 1m?, ustalana jest przez Zarzad
Spoldzielni z uwzglednieniem standardu obiektu, stanu lokalu, jego poloZenia oraz poprzedniego
czynszu najmu za dany lokal.
Wywolawcza stawka dla  dzierzawy gruntu ustalana przez Zarzad Spoldzielni nie moze byé

nizsza niz planowany na dany rok koszt utrzymania 1m? gruntu.

§13
Komisj¢ przetargowg powoluje Zarzgd Spoldzielni.
W komisji uczestniczy czltonek Rady Nadzorczej w charakterze obserwatora.
W szezegdlnych przypadkach Zarzgd za zgodq Rady Nadzorczej moze odstgpi¢ od

przeprowadzenia przetargu

§ 14

Za zajmowanie lokalu uzytkowego bgdz gruntu lub dysponowanie innymi skladnikami majgtku
Spoldzielni bez tytulu prawnego, ustala si¢ miesigczne oplaty stanowigce wielokrotnogé
miesigcznego czynszu, jaki uzytkownik byl zobowigzany oplaca¢ z tytulu najmu lub dzierzawy
za ostatni pelen miesige trwania umowy, i tak:.

e 200% czynszu przy bezumownym korzystaniu przez okres do 2 m-cy,

e 400% czynszu przy bezumownym korzystaniu przez okres od 3 do 4 m-ca,

o 600% czynszu przy bezumownym korzystaniu przez okres od 5 do 6 m-ca,

e 1000% czynszu przy bezumownym korzystaniu przez okres powyzej 6 m- ca
W przypadku bezumownego korzystania z mienia Spéldzielni, Zarzad Spoldzielni moze wystapié

na droge sgdowg o eksmisje z lokalu lub gruntu.

§ 15
Dzierzawa innych skladnikow majatku Spoldzielni nast¢puje na podstawie umowy zawartej w
oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace dzierzawy, oraz niniejszego regulaminu.

W przypadku dzierzawy, o ktérej mowa w ust. | mozna odstgpi¢ od organizowania przetargu.
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