Zatgcznik do uchwaly nr 35/2017
Rady Nadzorczej SM ,,Rubinkowo”
z dnia 26 wrzesnia 2017 r.

REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,RUBINKOWO” W TORUNIU

Podstawa prawna:

1.

2,

3.

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (Dz. U.
2001 1. Nr 4 poz.27 z p6zniejszymi zmianami).

Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku ( Dz. U. z 1982 1. Nr 30,
p0z.210, z p6Zniejszymi zmianami).

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Rubinkowo” w Toruniu.

§1

Fundusz remontowy Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Rubinkowo” w Toruniu tworzy sig
w celu zabezpieczenia $rodkéw na finansowanie remontéw i napraw zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni.

§2

Przez zasoby mieszkaniowe w Spoétdzielni rozumie sig:

1.

2.

Budyrnki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do
nich pomieszczeniami, w szczego6lnosci:

1) dzwigi osobowe i towarowe,

2) urzgdzenia centralnego ogrzewania,

3) hydrofornie w budynku,

4) Kklatki schodowe, strychy, piwnice, komorki, boksy.

Pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z
administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych jak np. budynki (lokale) biurowe Spétdzielni,

z tym, ze wydatki zwigzane z tymi zasobami podlegaj rozliczeniu zgodnie z § 4
ust. 13 regulaminu.

Urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajduja si¢ budynki wymienione w
ust. 112 jak np.:

1) rurociagi i przewody sieci wodociagowo-kanalizacyjnej, gazowe; 1
cieptowniczej,

2) sieci elektroenergetyczne i teletechniczne,

3) budowle komunikacyjne (drogi osiedlowe, dojécia, dojazdy, miejsca
parkingowe i postojowe),

4) inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztattowaniem i
zagospodarowaniem terenu, majace wptyw na prawidtowe funkcj onowanie
osiedlowych budynkéw mieszkalnych jak np. latarnie o$wietleniowe,
ogrodzenia, tereny zieleni, $mietniki, place zabaw, z tym, Ze wydatki
zwiazane z tymi zasobami podlegaja rozliczeniu zgodnie z §4 ust.10,11,12.



§3

1. Nie uznaje si¢ za zasoby mieszkaniowe:
1) lokali uzytkowych,
2) parkingow strzezonych,
3) gruntéw dzierzawionych,
4) lokali stuzacych dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.
2. Wydatki zwigzane z remontem zasobéw wymienionych w ust.1 obciazajg
bezposrednio koszty tych dziatalnosci Spoétdzielni.

§4

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

1) odpiséw na fundusz remontowy, ktéry obcigza koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2) doptat do wymiany stolarki okiennej dokonanych przez uzytkownikow
lokali zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych,

3) kwot uzyskanych od wykonawcéw ustug budowlanych z tytutu kar
umownych i odszkodowan za wady i usterki badZ nieterminowe wykonanie
prac remontowych,

4) uzyskanych odszkodowaf ubezpieczeniowych z tytutu szkéd w zasobach
mieszkaniowych,

5) innych $rodkéw uzyskanych poza odpisem na fundusz remontowy,
pochodzacych z odsprzedazy wodomierzy, sprzedazy ztomu uzyskanego w
wyniku zrealizowanych remontéw elewacji, dzwigow, itp.

2. Odpisy na fundusz remontowy tworzy si¢ od powierzchni uzytkowych lokali
mieszkalnych, a takze powierzchni dodatkowych znajdujacych si¢ w budynkach
mieszkalnych zajmowanych na podstawie uméw najmu.

3. Nie tworzy sie odpisu od powierzchni uzytkowych budynkéw (lokali) biurowych
Spotdzielni.

4. Fundusz remontowy roku obrachunkowego utworzony zgodnie z § 4 ust.1-3
regulaminu, moze by¢ dodatkowo zasilony z:

1) dodatniego wyniku finansowego po opodatkowaniu uzyskanego z
pozostalej dzialalnosci Spétdzielni z roku poprzedniego — na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,

2) wolnych $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy mieszkan i innych zrédet - na
podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

5. Kwota niewykorzystanych na cele remontowe $rodkow lub ich wydatkowanie
przewyzszajace stan funduszu remontowego w danym roku obrachunkowym
wplywa na zwigkszenie lub zmniejszenie srodkow funduszu do rozliczenia w
nastepnym roku obrachunkowym i uwzglgdniana jest przy tworzeniu planu
funduszu remontowego.

6. Obowiazek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyczy:

1) cztonkéw Spoétdzielni,

2) wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

3) 0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni - uzytkownikoéw lokali,

4) najemcéw lokali mieszkalnych zgodnie z zawartg ze Spétdzielnig umowa

najmu,

5) 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.
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. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy zatwierdza Rada Nadzorcza Spoéldzielni

w formie uchwaly uwzgledniajac potrzeby remontowe okreslone w planie
remontow Spotdzielni na dany rok obrachunkowy oraz uchwaty kierunkowe
podjete przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

8.1.Zarzad Spoétdzielni w ramach gospodarowania funduszem remontowym i

rozliczania tego funduszu prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje

i rozliczenie przychodéw (wptywow) i kosztow (wydatkéw) funduszu remontowego
uwzgledniajacg wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

8.2.Do wydatk6w remontowych zwigzanych bezposrednio z nieruchomoscia

(budynkiem) zalicza si¢ wytacznie wydatki na prace wykonywane w tym budynku -
po jego obrysie oraz dotyczace elementdw infrastruktury budynku (np.: wiatrolapy,
najazdy, podesty, schody, opaski), a takze przylaczy do budynku.

8.3.Wydatki remontowe dotyczace zasobow okreslonych w § 2 ust.2 i 3 niniejszego

%

regulaminu rozliczane sg na nieruchomosci (budynki) zgodnie z ust. 10,11,12,13.
Gospodarowanie funduszem remontowym i rozliczenie tego funduszu prowadzi
sie w skali catych zasobow Spoétdzielni, z uwzglgdnieniem:
1) realizowanych uméw wieloletnich z wykonawcami,
2) realizowanych wieloletnich programéw remontowych,
3) przestrzegania zasad wykorzystania zewnetrznych funduszy finansowych,
4) realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych zaangazowania znacznych Srodkow
finansowych ( wymiana wind, remonty elewacji z dociepleniem, wymiana
instalacji wewnetrznych i zewnetrznych dotyczacych budynkéw
mieszkalnych itp.),
5) koniecznosci realizacji zatwierdzonych harmonogramoéw wieloletnich
przedsigwzig¢ remontowych,
6) koniecznosci zaangazowania w prace remontowe srodkéw finansowych w
wysokos$ciach przekraczajacych biezace zdolnosci finansowe (stan
funduszu remontowego) poszczegdlnych nieruchomosci (budynkow).

10. Wydatki remontowe dotyczace w szczegdlnosci: placow zabaw, boisk

11.

L2

sportowych, trzepakow, indywidualnych miejsc postojowych dla mieszkaficow
niepelnosprawnych obcigzaja bezposrednio fundusz remontowy lokali
mieszkalnych, a nastepnie dokonuje si¢ ich podzialu na wszystkie nieruchomosci
wedtug klucza podzialowego zgodnie z §23 ,,Regulaminu rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali”.
Wydatki remontowe dotyczace $mietnikéw (np. przebudowa boksow
$mietnikowych, wymiana nawierzchni) obciazaja poszczegoélne rodzaje
dziatalno$ci wedtug struktury przychodéw, o ktorej mowa w zalgczniku nr 7 do
,,Zasad (polityki) rachunkowosci”, a nastgpnie podzialu powyzszych kwot na
poszczegolne nieruchomosci dokonuje sie zgodnie z §23 ,,Regulaminu rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie
lokali”.

Pozostate koszty remontéw wykonywane poza budynkiem mieszkalnym zwigzane
z urzadzeniem i uzbrojeniem terenu, w szczegdlnosci dotyczace: drég, chodnikow,
terendw zieleni, miejsc postojowych innych niz dla mieszkancow
niepelnosprawnych, rozliczane s wedlug zasad okreslonych w ust. 11.
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13. Koszty remontéw budynkdéw (lokali) biurowych w zwigzku z § 4 ust.3 obcigzaja
koszty ogélnoosiedlowe Spotdzielni, na podstawie otrzymanych faktur, a
nastepnie rozliczane sg zgodnie z §27 ust.4 i ust.5 "Regulaminu rozliczania
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za uzywanie
lokali.”

14. Wydatki remontowe, o ktorych mowa w ust.10, stanowig wydatki zwigzane z
utrzymaniem mienia og6lnego Spotdzielni przeznaczonego do korzystania przez
wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych.

15. Wydatki remontowe, o ktérych mowa w ust.11-13, stanowia wydatki zwigzane z
utrzymaniem mienia og6lnego Spo6tdzielni przeznaczonego do korzystania przez
wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

16. Szczegblowe zasady i tryb postepowania w zakresie prac remontowych 1
konserwacyjnych zawarte sg w zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni:

,, Wskazowkach i wytycznych do wystawiania zlecen na wykonanie robot
remontowych i konserwacyjnych w zasobach SM ,,Rubinkowo” oraz
dokumentacji ich wykonania.”

§5

Srodki funduszu remontowego przeznaczone s na pokrycie wydatkow zwigzanych z

zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni, w tym na:

1. Remonty gtéwne i biezace (naprawy).

2. Remonty elewacji wraz z dociepleniem.

3. Remonty infrastruktury, jak np.: drogi, dojscia, dojazdy, tereny zieleni, instalacje
wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe itp. w czgsci przypadajgcej na
utrzymanie zasob6w mieszkaniowych zgodnie z podziatem wynikajgcym z
zastosowania struktury przychodow, o ktérej mowa w § 4 ust.11 niniejszego
regulaminu.

4, Wymiane i legalizacj¢ wodomierzy.

5. Koszty likwidacji szk6d w zasobach mieszkaniowych, ktére pokrywane sg w
cato$ci lub czeéci przez ubezpieczyciela.

6. Inne wydatki remontowe dotyczace zasobow mieszkaniowych.

§6

Postanowienia koncowe.

1. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 35/2017 z dnia
26.09.2017 r.

2. Z dniem 26.09.2017 r. traci moc obowigzujaca ,Regulamin tworzenia i
wykorzystania funduszu remontowego” zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
Nr 143/2007 z dnia 11.10.2007 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksami
do regulaminu zgodnie z uchwatami Rady Nadzorczej Nr 53/2009 z 15.06.2009
r., 73/2009 z 31.08.2009 1., 47/2013 2z 27.10.2013 i 145/2015 2 19.10.2015 r.

RADA NADZORCzA
Spétdzielni M’icsziw:;«mjowcj
« RUBINKOWQO”»

W Torunin
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