Latgcznik do uchwaty nr 24/2017 Rady
Nadzorczej SM ,,Rubinkowo" w Toruniu z
dnia 06.06.2017

REGULAMIN

SPRZEDAZY ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALI
MIESZKALNYCH ORAZ NAJMU LOKALI
MIESZKALNYCH I POMIESZCZEN TYPU ,Hobby” w
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»RUBINKOWO?”

I. Sprzedaz odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych.

§ 1

Ustanowienie i sprzedaz odrebnej wtasnosci nastepuje w przypadku posiadania przez
Spotdzielnie lokali mieszkalnych moggcych staé sie przedmiotem odrebnej wtasnosci.

§2

Zarzad Spoétdzielni ogtasza przetarg na zbycie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w
siedzibie Spotdzielni w sposéb zwyczajowo przyjety oraz poprzez zamieszczenie ogtoszenia w
prasie lokalnej, w biurach Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni Mieszkaniowej
»~Rubinkowo".

§3
Przetarg przeprowadza sie w formie pisemnej (nabér ofert).
§4

Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy datg zawiadomienia o przetargu, a
terminem przetargu uptyneto co najmniej 10 dni.

§5

Cene wywotawczqg okresla Zarzgd Spoétdzielni. Cena wywotawcza nie moze by¢ nizsza od
wartodci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.




§ 6

W przetargu mogq brac¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

Wysoko$¢ wadium wynosi 5% ceny wywotawczej, zaokrgglonej do petnych setek w goére.
Oferent winien wptaci¢ wadium na konto Spdtdzielni i dotgczy¢ dowdd wptaty do oferty.

§7

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

nozwe i siedzibe Spobtdzielni,

przedmiot przetargu z oznaczeniem lokalizacji i metrazu lokalu,

wysokos$¢ ceny wywotawczej, wysoko$¢ wadium oraz sposdb jego wptaty,
termin, w ktérym mozna ogladac lokal,

miejsce i termin sktadania ofert,

zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spdtdzielni jezeli oferent,
ktérego oferta zostanie przyjeta nie dokona wptaty pozostate] czesci
zaoferowanej kwoty w terminie trzech miesiecy od daty wyboru oferty,
zastrzezenie, ze Spdtdzielni przystuguje prawo odstgpienia od przetargu bez
podania przyczyny.

§8

Oferta powinna zawierac :

1)

2)
3)
4)
5)
6)

imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna,

date sporzqdzenia oferty,

oznaczenie lokalu, ktérego oferta dotyczy,

cene oferowang,

o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i je przyjat,
dowdd wptacenia wadium.

§9

1. Przetarg jest wazny, jezeli wptyneta przynajmniej jedna oferta, o ile oferowana cena jest
wyzsza od ceny wywotawcze;.

2. W przypadku gdy oferentem jest pracownik Spétdzielni, dla waznosci przetargu
wymagany jest wptyw wiecej niz jednej oferty.




§10

Wadium oferenta, ktérego oferta zostata wybrana zostaje zaliczone na poczet kwoty
zaoferowanej. Pozostatym uczestnikom przetargu kwota wadium zostaje wyptacona nie
pozniej niz 14 dni po zakohczeniu przetargu.

§11

Komisja przetargowa, powotana przez Zarzgd Spdétdzieini w sktadzie co najmniej 3-
osobowym:

1) stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia przetargu,

2) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadium zostato wptacone,

3) kwalifikuje oferty do rozpatrzenia,

4) komisja moze odmowi¢ zakwalifikowania oferty do przetargu jezeli nie

odpowiada ona warunkom przetargu bgdz zostata ztozona po terminie.

2. Rada Nadzorcza Spdédtdzielni moze delegowac swojego przedstawiciela jako obserwatora
przebiegu przetargu.

§ 12

Przy wskazaniu oferty joko najkorzystniejszej Komisja powinna kierowac sie wysokoscig

zaoferowanej kwoty.

Z czynnosci Komisji sporzqdzany jest protokdt, ktéry zatwierdza Zarzgd Spdtdzielni.

L osobq, ktéra ztozyta najkorzystniejszg oferte w przetargu, Zarzad Spdtdzielni zawiera

umowe sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego.

Umowa sprzedazy zawierana jest po uiszczeniu przez oferenta catej kwoty zadeklarowanej

w ofercie przetargowe;.

4. Iarzad Spdtdzielni moze zawrze¢ umowe notarialng przed wptatg catej zadeklarowanej
kwoty, jezeli osoba, ktéra ztozyta najkorzystniejszg oferte podpisata umowe kredytowq z
witasciwg instytucjg, a wptata srodkdw jest uzalezniona od zawarcia aktu notarialnego.
Spotdzielnia kazdorazowo zazgda okazania umowy kredytowe;.

5. Po zawarciu umowy notarialnej, o ktérej mowa w ust. 3 i 4 nastgpi przekazanie lokalu

nabywcy i od tej daty nastgpi obcigzenie optatami.

Il. Najem lokali mieszkalnych i pomieszczen typu .hobby”.

§13

Spodtdzielnia moze wynajgc¢ lokale mieszkalne i pomieszczenia mieszkalne typu ,hobby"”, co
do ktérych nie zostaty ustanowione prawa spoétdzielcze do lokalu lub prawo odrebnej
wtasnosci lokalu.

w Toruniu



§14

1. W celv wynagjecia lokalu mieszkalnego bqdz pomieszczenia typu ,hobby” Zarzqd
Spoétdzielni kieruje informacje o mozliwosci najmu lokalu w pierwszej kolejnosci do
czionkéw Spéldzielni zamieszkujagcych w nieruchomosci, w ktérej dany lokal sie
znajduje.

2. W przypadku zgtoszenia sie zainteresowanych najmem, Zarzqd Spétdzielni wystgpi do
nich z zapytaniem o cene najmu za m? z jednoczesnym wskazaniem stawki minimalnej.

3. Brak zainteresowania w danej nieruchomosci lub nie zawarcia umowy w trybie ust.2
upowaznia Zarzqd Spétdzielni do skierowania informacji o mozliwosci najmu do ogétu
czlonkéw Spétdzielni.

4. W przypadku zgloszenia sie zainteresowanych sposréd ogélu czionkéw Spétdzielni
obowiqzuje procedura jak w ust. 2 niniejszego paragrafu.

5. W przypadku braku zainteresowania najmem wsréd ogétu czlonkéw Spétdzielni lub nie
zawarcia umowy z cztonkami ktérzy zgtosili zainteresowanie Zarzqgd Spéitdzielni ogltasza
przetarg ofertowy na najem lokaili.

§15

W celu przeprowadzenia przetargu Zarzqad powotuje komisje, ktdrej sktad i zadania
okredla § 111§ 12 niniejszego regulaminu.

§16

1. Przetarg ma charakter otwarty.

2. Przed przystgpieniem do przetargu Zarzad okresla stawki czynszu w wysokosci nie nizszej niz
odpowiadajgce kosztom eksploatacji i remontdw ponoszonym przez cztonkdw Spdtdzielni,
wadium oraz wysoko$¢ kaucji zabezpieczajgcej rownej co najmniej szesciomiesiecznemu
CZyNSZOWwi.

§17

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium  w  wysokosci
dwumiesiecznego czynszu za lokal.

§18

1. Zarzgd Spétdzielni wyznacza termin przetargu oraz zamieszcza ogtoszenie o przetargu w
prasie lokalnej, w biurach Spéldzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Rubinkowo”.

2. Ogtoszenie o przetargu okresla w szczegolnosci:
1. nazwe i siedzibe Spodtdzielni,
2. miejsce i termin przetargu,




oznaczenie lokalu z okresleniem metrazu,

wysoko$¢ minimalnej wywotawczej stawki czynszu przypadajgcej na m?,
wysokos¢ wadium,

wysoko$¢ kaucji zabezpieczajgcej,

miejsce i termin sktadania ofert,

©® N o oos

zastrzezenie, ze Zarzqdowi Spdétdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru
ofert,

9. zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spoétdzielni, jezeli oferent, ktérego
oferta zostanie przyjeta uchyli sie od zawarcia umowy w terminie 7 dni od daty
rozstrzygniecia przetargu,

10. informacje, ze wadium ztozone przez oferentdw, kitdrych oferty nie zostaty
przyjete, zostanie zwrécone w terminie 14 dni po dokonaniu wyboru oferty, a
wadium oferenta, ktérego oferta zostata wybrana zostanie zarachowane na
poczet kaucji,

11. zastrzezenie, ze Spdtdzielni przystuguje prawo odstgpienia od przetargu bez
podania przyczyny.

§19

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Spotdzielni z tytutu m. in.
zalegtosci czynszowych, rozliczenia za remonty i zuzycie urzgdzen techniczno - sanitarnych.

§ 20

1. Za najkorzystniejszg w przetargu przyjmuje sie oferte z najwyzszg stawkqg przypadajgcqg
na ma2,

2. 1 oferentem, ktéry wygrat przetarg Spotdzielnia zawiera umowe najmu.

§ 21

Powierzenie i zdanie lokalu odbywa sie na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
sporzgdzanego po zawarciu umowy.

§ 22

1. Przepisy od § 14 do § 20 niniejszego regulaminu nie dotyczg najmu lokalu uzyskanego w
wyniku przejecia mieszkan zaktadowych, realizacji wyrokéw eksmisyjnych, zamian na inne
lokale w celu likwidaciji zadtuzenia oraz w sytuaciji gdy najem uzasadniony jest ze
wzgleddw spotecznych, w szczegdlnosci z pracownikiem Spdétdzielni, uzytkownikiem, w tym
dotychczasowym najemcg, ktérego prawo do lokalu wygasto.

2. W wypadkach wskazanych w ust. 1 osoby z ktérymi zostanie podpisana umowa najmu




2.

bedq zobowigzane do wptaty kaucii, przy czym na jej poczet zalicza sie czesé kwoty
naleznej najemcy z tytutu rozliczenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w
wysokosci nie przekraczajgcej 12 krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokall,
obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 23

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia jego
wtasnosci przez najemce, po potrgceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.
Iwaloryzowana kwota kaucji na dzienh jej zwrotu powinna odpowiadac iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w tym dniu i liczby miesiecy, ktéra po pomnozeniu
przez kwote miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu podpisania umowy najmu
stanowita podstawe ustalenia wysokosci pobranej kaucii.

lll. ©Oddanie do uzytkowania pomieszczen potozonych w czesciach wspdlnych budynkdéw.

§ 24

Zarzgd Spodtdzielni w zaleznosci od ilosci posiadanych wolnych pomieszczen i potrzeb
cztonkéw Spoétdzielni czy wiascicieli lokali mieszkalnych nie bedgcych cztonkami Spétdzielni,
moze oddac do bezptatnego wspdlnego uzywania przez te osoby pomieszczenia potozone
w czeSciach wspdlnych budynkdw, tj. tzw. ,boksy" potozone pomiedzy pietrami w
budynkach wysokich, wdzkownie czy pomieszczenia po pralniach i suszarniach.

Oddanie do wspdlnego uzywania pomieszczen, o ktdérych mowa w ust. 1 nastepuje na czas
okreflony, nie dtuzszy niz 4 lata z przeznaczeniem przede wszystkim na przechowywanie
wozkdw dzieciecych czy rowerdw.

Oddanie do wspdlnego uzywania nastepuje na podstawie pisemnej umowy zawartej
pomiedzy Spdtdzielnig a biorgcym do uzywania.

§ 25

Pomieszczenia, o ktérych wyzej mowa w § 24 ust.1 sg oddawane do wspdlnego uzywania z
innymi lokatorami.

Biorgcy do uzywania pomieszczenia potozone w czesciach wspdlnych budynkéow
zobowigzani sg do ich utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym.

Uzywane pomieszczenia nie mogq by¢ wykorzystywane niezgodnie z przeznaczeniem.
Biorgcy do uzywania pomieszczenia zobowigzani sg do przestrzegania ,,Regulaminu
porzgdku domowego i wspotzycia mieszkahcéw Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Rubinkowo™ w
Toruniu".

Biorgcy do uzywania, po uptywie okresu uzywania zobowigzany jest zda¢ pomieszczenie w
stanie nie pogorszonym ponad jego normalne zuzycie.

W pierwszej kolejnosci pomieszczenia, o ktérych mowa w § 24 ust.1 otrzymujg do uzywania
mieszkahcy posiadajgcy na utrzymaniu dzieci w wieku do é-ciu lat lub dzieci
niepetnosprawne ruchowo.




1.

§ 26

W przypadku nieprzestrzegania warunkdw, o ktérych mowa w § 25 ust. 1-4, jok tez z
waznych przyczyn, ktérych w chwili udostepnienia pomieszczenia nie mozna byto
przewidzie¢, Spoétdzielnia ma prawo wypowiedzie¢ umowe o wspdlnym uzywaniu
pomieszczenia.

Okres wypowiedzenia umowy wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym nastgpito wypowiedzenie.

§ 27

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,,Rubinkowo” w dniu
06.06.2017 Uchwatqg nr24/2017.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,Regulamin sprzedazy odrebnej
witasnosci lokali mieszkalnych oraz najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen typu ,,Hobby"
w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Rubinkowo"" uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
29.09.2015r. uchwatqg nr 138/2015.

-4 wzgipdem

Brak zastrpes
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