ZLatgcznik do uchwaty nr 35/2016

Rady Nadzorczej S.M. ,,Rubinkowo”

teksty jednolity zawierajgcy zmiany zawarte
w w/w uchwale Rady.

Regulamin

uzywania lokali w budynkach spétdzielni, napraw wnetrz i rozliczen Spétdzielni
z cztonkami spétdzielni, osobami nie bedgcymi cztonkami spdtdzielni
i najemcami zwalniajgcymi lokale w S.M. ,,Rubinkowo” w Toruniu.

Podstawy prawne :

Ustaw z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spdtdzielcze Dz. U z 2016.21 z dnia 2016.01.07 fj.
z pozniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 15grudnia 2000 r. o Spdétdzielniach mieszkaniowych Dz. U 2013.1222 z dnia
2013.10.17 z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw Dz. U. z 2004.150 z dnia
2014.01.31 z pbzniejszymi zmianami,

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw fechnicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych Dz. U.
21999 . Nr 74, poz. 836,

Statut SM ,,RUBINKOWO" (§ 12.5.).

OGOLNE WARUNKI UZYTKOWANIA LOKALI

§1

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposdb zapewniajgcy:

1) zachowanie wymogdw bezpieczenstwa,
2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
3) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,
4) prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacii i urzgdzen znajdujgcych sie w tym
lokalu.
§2

1. Sposdb uzytkowania instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacii
i urzgdzen,
2) zapewniac ochrone elementdw budynku i jego wyposazenia.

2. W czasie uzytkowania instalacii i urzgdzen nalezy:

1) zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

2) wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania,

3) likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokaly,
niezwtocznie po ich pojawieniu sie,

4) dokonywac¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacii
i wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajgcym uzytkownika,

5) informowac wtasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych

naprawa nalezy do jego obowigzkdw.
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3.W przypadku wystgpienia uszkodzen Ilub zaktdécen w  funkcjonowaniu instalaci
i urzgdzenh nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacije, jezeli dalsze ich uzytkowanie
moze spowodowac¢ zagrozenie bezpieczehstwa oséb lub mienia albo skazenie
Srodowiska.

§3

1. Sposdb uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacii,

2) eliminowaé¢ mozliwos¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzgdzen gazowych,

3) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikdw lokalu,

4) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone interesdw uzytkownikdw innych lokali
korzystajgcych z tej instalacii oraz oséb trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1) udostepniac lokal wtascicielowi budynku lub dostawcy gazu dla wykonywania ich
obowigzkdw,

2) przestrzegac zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwtocznie informowad
zarzqgdce budynku w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jej funkcjonowaniu,

3) zapewnia¢ petng sprawnos¢ techniczng i uzytkowqg urzgdzen gazowych
stanowigcych wyposazenie lokaly,

4) w przypadku wystgpienia objawdw swiadczgcych o zagrozeniu bezpieczenstwa osdb
lub mienia - zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjg¢ wtasciwe dziatania
zaradcze i niezwtocznie poinformowac witasciwe stuzby oraz witasciciela budynku
o wystgpieniu zagrozenia,

5) zapewniac¢ ochrone instalacii i urzqdzeh gazowych przed uszkodzeniem,

é) utrzymywac znajdujgce sie w lokalu elementy instalacji gazowej, urzgdzen
spalinowych i wentylacyjnych oraz urzgdzenia goazowe w nalezytym stanie
technicznym i uzytkowym,

7) zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych,

8) informowac wtasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o
niewtasciwym funkcjonowaniu przewododw i kanatdw wentylacyjnych i spalinowych,

9) udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli
instalacji i urzgdzeh gazowych, przewoddw i kanatéw spalinowych, wentylacyjnych,
a takze innych instalacji i urzgdzen, oraz écisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wytgcznie osobom
posiadajgcym Swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

4. Instalacje i urzgdzenia gazowe po ich naprawie, przerdbce lub wymianie nie mogqg by¢
uzytkowane bez poddania ich prébie szczelnosci.

§4

1. Sposdb uzytkowania instalacii elektrycznej w lokalu powinien:

1) byc zgodny z zatozeniami projektu tej instalacii,

2) zapewniac¢ bezpieczehstwo jej uzytkowania,

3) zapewnia¢ bezpieczehstwo oraz ochrone interesow uzytkownikdw innych lokali

korzystajgcych z tej instalacji oraz oséb trzecich.
2. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1) udostepniac¢ lokal dla wykonania obowigzkéw obcigzajgcych wiasciciela budynku

oraz dostawce energii elekfrycznej,

2) przestrzegac zasady bezpieczenhstwa uzytkowania energii elekirycznej,

3) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzgdzen
elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania
mieszkancow - niezwtocznie informowadc wtasciciela budynku,
utrzymywac wtasciwy stan techniczny instalacji i urzgdzen elektrycznych w lokalu,

5) utrzymywac witasciwe warunki uzytkowania urzgdzeh do pomiaru zuzycia energii
elekirycznej oraz niezwtocznie informowac¢ dostawce energii elekirycznej o ich

uszkodzeniu,
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6) w przypadku wystgpienia objawdw swiadczgcych o zagrozeniu ze strony instalacii
elekirycznej - zaprzestac jej uzytkowania, podjgé¢ wtasciwe dziatania zaradcze oraz
bezzwtocznie poinformowac witasciwe stuzby oraz wiaddciciela o wystgpieniu
zagrozeniaq,

7) zapewniac ochrone instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,

8) informowac wtasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektryczne;j,

9) udostepniac lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej
przez odpowiednie stuzby oraz scisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja instalaciji i odbiornikéw zasilanych energiq elekiryczng moze byd¢
powierzona wytqgcznie osobom posiadajgcym Swiadectwa kwalifikacyjne okreslone

w odrebnych przepisach.

§5

1. Sposdb uzytkowania przewoddw i kanatéw dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych
powinien:

1) byc¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewoddw i kanatdw,

2) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

3) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikdw lokalu,

4) zapewniac¢ bezpieczenstwo oraz ochrone interesdéw uzytkownikdéw innych lokali, do
ktérych przylegajq te przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz
wentylacyjne jest obowigzany:

1) zapewniac ich sprawno$¢ techniczng i uzytkowq,

2) w przypadku wystgpienia objawdw swiadczgcych o zagrozeniu bezpieczenstwa osdb
lub mienia - zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjgé stosowne dziatania
zaradcze oraz poinformowad wtasciwe stuzby i wtasciciela o wystgpieniu zagrozenia,

3) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,

4) informowac¢ wtadsciciela budynku o niewtasciwym  funkcjonowaniu  urzgdzeh
spalinowych, dymowych lub wentylacyjnych.

3. Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewoddw i kanatéw dymowych lub spalinowych oraz
wentylacyjnych moze powierza¢ naprawe i konserwacje tych urzqdzeh wytgcznie
osobom posiadajgcym Swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

4. Po przerébce lub wymianie przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne
nalezy poddac kontroli.

§6

Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania wymagajq pisemnej
zgody wiasciciela budynku.

§7

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowaé wyroby dopuszczone
do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wtasciwe funkcjonowanie
znajdujgcych sie w nim wspdlnych instalacii lub urzgdzen.

2. W czasie wykonywania robét remontowych w lokalu nalezy:

1) zapewnic bezpieczenstwo uzytkownikdw innych lokali i osdb trzecich,

2) stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenia srodowiska,

3) stosowac rozwigzania i technologie podnoszgce walory uzytkowe lokalu,

4) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwos¢ zwigzang z realizacjg robdt
remonfowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla osdb trzecich.



Uzytkowanie instalacji i urzqdzen wentylacyjnych

§8

1. Instalacje i urzgdzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewniaé
mozliwos¢ skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami
zatozonymi w projekcie.

2. Instalacje i urzgdzenia, o ktérych mowa w ust. 1, w okresie ich uzytkowania powinny byé
utrzymywane w  stanie technicznym zapewnigjgcym sprawnos$é i niezawodno$é
funkcjonowania.

3. Zabrania sie stosowania wentylacji mechanicznej w budynkach wyposazonych w zbiorczg
wentylacje grawitacyjnag.

§9

W okresie uzytkowania instalacji i urzgdzen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1, nalezy zapewniac:

1) petng droznosc¢ i szczelnos¢ przewoddw i urzgdzen,

2) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,

3) realizacje wymaganych robét konserwacyjnych i remontowych,

4) realizacje zalecenh pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli
i nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego instalacji i urzgdzen
wentylacyjnych.

§10

Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji i urzgdzeniach wentylacyjnych w lokalu
wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wilasciciela budynku.

Uzytkowanie kanatéw i przewodéw spalinowych oraz dymowych

§11

1. Kanaty i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewnia¢ mozliwosé
odprowadzania spalin powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z zatozonymi
warunkami.

2. Kanaty i przewody dymowe powinny w okresie ich uzytkowania zapewniaé mozliwosé
odprowadzania dymu powstatego w procesie spalania paliw statych, zgodnie
z zatozonymi warunkami.

§12

1. Kanaty i przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny by¢ utrzymywane

w stanie technicznym zapewniajgcym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie.

2. W okresie uzytkowania kanatéw i przewoddw, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy
zapewniac:

1) ich drozno$¢ oraz szczelnosce,

2) realizacje planu remontdw przez osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje,

3) nadzér nad realizacjg robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zaleceh wynikajgcych z okresowych
kontroli w lokalach,

4) readlizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli

i nadzoru,
7
/ 4
// M



5) kontrole stanu technicznego tych kanatéw i przewoddéw - w razie uzasadnionej
potrzeby.

§13

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanatach i przewodach spalinowych lub dymowych
w lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wtasciciela budynku.

Uzytkowanie instalacji cieptej wody uzytkowej

§14

Instalacja cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewniaé mozliwosé
dostarczania wody, o temperaturze okreslonej odrebnymi przepisami, do punktéw
czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie.

§15

W okresie uzytkowania instalacji cieptej wody uzytkowej nalezy zapewniaé:

1) droznosc¢ instalacji i urzgdzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacii,

2) utrzymywanie wymaganej temperatury wody ciepte] dostarczanej do lokali,
okreslonej odrebnymi przepisami,

3) redlizacje planu napraw i wymian oraz robét konserwacyijnych,

4) nadzér nad realizacjg robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz hadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z redlizacjq zalecehn wynikajgcych z okresowych
kontroli w lokalach,

5) realizacje zaleceh pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli
i nadzoru,

6) kontrole stanu technicznego tej instalacji -w razie uzasadnionej potrzeby.

§16

1.W  przypadku gdy instalacja cieptej wody uzytkowe] zostata wyposazona
w wodomierze stuzqce do rozliczeh zuzycia tej wody w lokalach, wtasciciel tych urzgdzen
powinien zapewnia¢ okresowq ich legalizacje.

2. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.

Uzytkowanie instalacji wodociggowej

§17

Instalacja  wodociggowa powinna w  okresie jej uzytkowania zapewniaé mozliwoie
dostarczania wody do wszystkich punktdw czerpalnych w budynku, zgodnie z warunkami jej
uzytkowania zatozonymi w projekcie tej instalacii.

§18

W okresie uzytkowania instalacji wodociggowej nalezy zapewniac:

1) droznos¢ instalacii i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacii,

2) redlizacje planu napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych,

3) nadzér nad realizacjg robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zaleceh wynikajgcych z okresowych
kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli
i nadzoru,

5) kontrole stanu technicznego tej instalacji- w razie uzasadnionej potrzeby,

6) utrzymanie wymaganego stanu technicznego urzgdzen hydroforowych.



§19

1.W przypadku gdy instalacja wodociggowa zostata wyposazona w wodomierze do
rozliczeh zuzycia wody w lokalach, wtasciciel tych urzgdzeh powinien zapewniac
okresowq ich legalizacje.

2. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslajg odrebne przepisy.

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej

§ 20

1. Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w petnej
sprawnosci technicznej zapewniajgcej mozliwos¢ odprowadzania sciekow.

2. Jakos¢  §ciekéw odprowadzanych instalacjg  kanalizacyjng powinna  odpowiadac
wymaganiom okreslonym przepisami szczegdinymi.

§ 21

W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniac:

i

) ochrone przed wprowadzeniem do instalacji ciekéw zawierajgcych substancie,

ktore mogqg spowodowaé uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub
substancje wymagajgce neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej instalacii,

2) ochrone przed wydostawaniem sie $ciekdw na zewnagtrz instalacji i petnq jej
droznose,

3) realizacje planu napraw i wymian oraz robét konserwacyjnych,

4) nadzér nad realizacjg robét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoér nad
wykonawstwem  ustug  zwigzanych z redlizacjg zaleceh  wynikajgcych
z okresowych kontroli w lokalach,

5) realizacje zalecenh pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) kontrole stanu technicznego tej instalacji - w razie uzasadnionej potrzeby.

Uzytkowanie wewnetrznych urzqdzen do usuwania odpadéw i nieczystosci statych

§ 22

Wewnetrzne urzgdzenia do usuwania odpaddw i nieczystosci statych powinny w okresie ich
uzytkowania zapewnia¢ mozliwo$¢ usuwania odpaddw i nieczystosci statych, ktérych jakosc
i wymiary odpowiadajg wymaganiom okreslonym w instrukcji uzytkowania tych urzgdzen.

§23

Wewnetrzne urzgdzenia, o ktérych mowa w § 22, oraz pomieszczenia, w ktérych one sie
znajdujg, nalezy utrzymywad w stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym zapewniajgcym ich
petng sprawnos¢ techniczng i przydatnos¢ do uzytkowania.

§ 24

W okresie uzytkowania urzqdzen, o ktérych mowa w § 22, nalezy zapewniac:
1) drozno$¢ urzqdzen,
2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego i higieniczno-sanitarnego urzqdzen
i pomieszczen, w ktérych one sie znajdujq,
3) przestrzeganie instrukcji uzytkowania tych urzgdzen,
4) kontrole stanu technicznego tych urzqdzen- w razie uzasadnionej potrzeby.




Uzytkowanie instalaciji i urzadzenh centralnego ogrzewania

§ 25

1. Instalacja i urzgdzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny byc
utzymywane w  stanie  technicznym zapewniajgcym we  wszystkich  ogrzewanych
pomieszczeniach wtasciwe temperatury okreslone Polskg Normg (+24°C -  tazienki,
+20°C - pokoje mieszkalne, przedpokoje, kuchnie).

2. W przypadku gdy instalacja i urzgdzenia nie spetniajg warunku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy
okredli¢ przyczyny zaktdcen oraz podjgc dziatania usprawniajgce ich funkcjonowanie.

3. W przypadku gdy przyczyng zaktdécen, o ktdérych mowa w ust. 2, sg produkty korozji lub
substancje pochodzgce ze zwigzkdéw zawartych w wodzie instalacyjnej osadzone na
wewnetrznych powierzchniach instalacji i urzgdzenh, przed podjeciem decyzji w sprawie
usprawnienia ich funkcjonowania nalezy opracowac ekspertyze zawierajgcqg analize
celowosci
i optacalnosci oraz okreslenie sposobu usuniecia osadow.

§ 26

W okresie uzytkowania instalaciji i urzgdzen centralnego ogrzewania nalezy zapewniac:

1) droznos¢ instalacji i urzadzenh, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacii,

2) utrzymywanie wymaganego stanu technicznego instalacii i urzadzeh oraz wtasciwe warunki
ich uzytkowania,

3) redlizacje planu napraw i wymian oraz robdt konserwacyjnych,

4) nadzér nad redlizacjg robdét konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zaleceh wynikajgcych z okresowych kontroli
w lokalach,

5) redlizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) kontrole stanu technicznego tej instalacii i urzgdzen - w razie uzasadnionej potrzeby.

§27

1.W przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostata wyposazona w urzgdzenia
stuzgce do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach, wtasciciel tych urzgdzeh powinien
zapewniac okresowq ich legalizacje lub wymiane.

2. W przypadku uszkodzenia urzgdzeh stuzgcych do indywidualnego rozliczenia kosztow
ogrzewania lub urzgdzenia do pomiaru zuzycia ciepta - nalezy niezwtocznie poinformowad
jednostke prowadzqcq rozliczenia kosztow ciepta.

3. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okredlajg odrebne przepisy.

§ 28

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzqdzeh centralnego ogrzewania w lokalu
wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wlasciciela budynku.

Uzytkowanie instalacji i urzgdzen gazowych

§ 29

Instalacja gazowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewniac mozliwos¢ bezpiecznego
korzystania z urzgdzeh gazowych, zgodnego z warunkami zatozonymi w projekcie tej instalacii.

§30

1. W przypadku:
1) wykonania nowej instalacji gazowej,
2) jej przebudowy lub remontu,
3) wytqczenia jej z uzytkowania na okres dtuzszy niz 6 miesiecy
- nalezy przed przekazaniem jej do uzytkowania przeprowadzi¢ gtéwnqg prébe szczelnosci.
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2. Gtéwnqg prébe szczelnosci przeprowadza sie odrebnie dla czesci instalacji przed gazomierzami
oraz odrebnie dla pozostate] czesci instalacji z pominieciem gazomierzy.

3. Gtéwng prébe szczelnosci przeprowadza sie na instalacji nie posiadajgcej zabezpieczenia
antykorozyjnego, po jej oczyszczeniu, zaslepieniu koncdwek, otwarciu kurkéw i odtgczeniu
odbiornikéw gazu.

§ 31

Do obowigzkdw wtasciciela budynku w zakresie utrzymania wtasciwego stanu technicznego
instalacji gazowej nalezy:

1) zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem gtéwnej préby szczelnosci,

2) zapewnienie nadzoru nad realizacjqg robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoru
nad wykonawstwem ustug zwigzanych z readlizacjg zaleceh wynikajgcych z okresowych
kontroli w lokalach,

3) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystepowania zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikdw - wytgczenie z uzytkowania instalacii lub jej czesci,

4) wystepowanie do dostawcy gazu w przypadku koniecznosci jej napetnienia gazem,

5) zapewnienie realizacji zaleceh pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w przypadku wystgpienia ryzyka zagrozenia bezpieczehstwa uzytkownikéw lokali -
przeprowadzenie kontroli stanu technicznego instalacji,

7) zawiadamianie dostawcy gazu w kazdym przypadku stwierdzenia uszkodzenia szafki,
w ktérej umieszczono kurek gtéwny gazowy.

§ 32

Stan technicznej sprawnosci instalacji gazowej w budynku powinien by¢ kontrolowany
rownoczesnie z kontrolg stanu technicznego przewoddw i kanatéw wentylacyjnych oroz
spalinowych.

§33

Jakakolwiek ingerencja wiasciciela/uzytkownika lokalu w instalacje i urzadzenia gazowe jest
zabroniona.

Uzytkowanie instalacji elekirycznej

§ 34

Instalacja  elektryczna powinna w  okresie jej uzytkowania zapewniacé mozliwose
bezpiecznego korzystania z odbiornikdw energii elekirycznej, zgodnego z ich przeznaczeniem
i warunkami zatozonymi w projekcie tej instalacii.

§ 35

1. Wiasciciel budynku jest obowigzany do dokonywania okresowych kontroli stanu sprawnosci
technicznej urzgdzen i instalacji elektrycznych w budynku.

2. Stan sprawnosci technicznej urzgdzen i instalacji elektrycznych w budynku powinien by¢
kontrolowany tak, aby zapewnione byto wiasciwe ich funkcjonowanie, w tym sprawnosc
potgczen, osprzetu, sprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, uziemieh oraz
opornosci izolacji przewoddw.




§ 36

Instalacja elekiryczna w budynku nie moze byc¢ uzytkowana, jezeli:

)
2)

nie dokonano préb kohcowych i jej ostatecznego odbioru,
nie zainstalowano urzgdzeh do pomiaru zuzycia energii elektryczne;.

§ 37

Do obowigzkéw wiasciciela budynku w zakresie wtasciwego utrzymania stanu technicznego
instalacji elektrycznej nalezy:

1)
2)
3)
4)

5)

zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajgce kwalifikacje zawodowe
wymagane przy Swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozoru nad eksploatacjq
urzqdzen i instalacji elekirycznych,

zapewnienie nadzoru nad realizacjq robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz hadzoru
nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zaleceh wynikajgcych z okresowych
kontroli,

zapewnienie redlizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikéw, dia $rodowiska lub mienia -
przeprowadzenie konftroli jej stanu fechnicznego,

odtgczenie z uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalach, w ktérych w wyniku konftroli
stwierdzono wystepowanie zagrozen, o ktérych mowa w pkt 4.

NAPRAWA WNETRZ LOKALI MIESZKALNYCH

§ 38

1. Do obowigzkdéw Spdtdzielni w zakresie napraw wnetrz lokali mieszkalnych nalezy:

1) naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji cenfralnego ogrzewania, (wymiana
grzejnikdw na inny rodzaj moze nastgpi¢ tylko w przypadku catkowitego pokrycia
kosztéw przez zainteresowanego);

2) naprawa i wymiana przewoddw instalacji wodociggowo-sanitarnej i gazowej - do
zaworéw odcinajgcych doptyw gazu i wody, z wytgczeniem armatury i urzqdzen
techniczno-sanitarnych, stanowigcych wyposazenie kuchni, tazienki i ubikacii,

3) zabezpieczenie doptywu energii elektrycznej do zabezpieczenia zalicznikowego

z wytgczeniem naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej, gniazd wiykowych,
przetgcznikow,

4) naprawa scian, sufitéw oraz stolarki okiennej z wytqczeniem robdt zaliczonych do
odnawiania lokalu w rozumieniu § 40 niniejszego Regulaminu,

5) usuwanie zniszczeh powstatych wewngtrz lokalu na skutek uszkodzen i awarii ktérych
usuniecie nalezy do obowigzkéw Spoétdzielni np. usuniecie zaciekdw powstatych na
skutek nieszczelnosci dachu, przemarzania $cian, z wytgczeniem zagrzybienia $cian
i sufitdw, powstatych na skutek ztej eksploataci lokalu tj. z uwagi na brak wietrzenia
pomieszczen, niedogrzewania lokalu i niewtasciwg wentylacje.

2. Naprawy wymienione w ust.1 pkt.1, 2, 3, 4, w przypadkach zawinionych przez cztonka
spotdzielni lub osoby wraz z nim zamieszkujgce, osobe nie bedqgcq cztonkiem lub
najemce lokalu obcigzajqg te osoby.

3. Od napraw wymienionych w ust.1 pkt. 5 Spdétdzielnia jest zwolniona, o ile wyptaci

cztonkowi spotdzielni, osobie nie bedqgcej cztonkiem Ilub najemcy odszkodowanie za
posrednictwem Zaktadu Ubezpieczen za zakres robdt okreslonych w protokole szkody lub




wyptaci ekwiwalent na podstawie kalkulacji opracowanej wg zasad i cennikéw obowigzujgcych
w Spdtdzielni.

§ 39

Naprawy wymienione w § 38 finansowane sq z funduszu remontowego Spoétdzielni, tworzonego
z naliczen w optatach eksploatacyjnych, bgdz stanowigcych koszty biezgcej konserwacii.

§ 40

1. Naprawy wnetrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spdétdzielni obcigzajg cztonka spodtdzieln,
osobe nie bedgcq cztonkiem lub najemce zajmujgcego lokal.
2. Do obowigzkéw osoby zajmujgcej lokal w budynku spétdzielczym nalezy:
1) odnawianie lokalu, w terminach zapewniajgcych wtasciwy stan techniczny, estetyczny
i higieniczno-sanitarny,
2) dokonywanie napraw urzqgdzen techniczno-sanitarnych za zaworami odcinajgcymi
doptyw cieptejizimnej wody w lokalu, tgcznie z wymiang tych urzgdzen lub ich czesci;
3) likwidowanie przeciekdéw z instalacji, w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu -
niezwtocznie po ich pojawieniu sie oraz informowac¢ wtasciciela budynku (spotdzielnie)
o wszelkich uszkodzeniach, ktérych naprawa nalezy do jego obowigzkow;
4) usuwanie niedroznosci przewoddw odptywowych urzqgdzen sanitarnych, az do piondw
zbiorczych;
5) uzupetnienie oszklen drzwi i okien w lokalu mieszkalnym oraz w pomieszczeniach
przynaleznych;
6)dokonywanie napraw, konserwacji oraz wymian podtdg, drzwi, oku¢, zamkdow i klamek,
7)dokonywanie we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkich napraw skrzynek
oddawczych (wymiana drzwiczek, zamkow itp.)

§ 41

Cztonkowie spotdzielni posiadajgcey spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze
wtasnoéciowe prawo do lokalu, jok tez osoby nie bedqgce cztonkami, dokonujg odnowienia
lokalu o ktorym mowa w § 40 we witasnym zakresie i na witasny koszt. Najemcy lokali
mieszkalnych dokonujg odnowienia lokalu i biezgcych napraw na wtasny koszt chyba, ze
umowa najmu stanowi inaczej.

§ 42

Wszelkie uszkodzenia wnetrz lokali oraz poza nimi, powstate z winy cztonka, osoby nie bedqgcej
cztonkiem lub najemcy lokalu oraz osdéb z nimi zamieszkatych obcigzajq, cztonka spodtdzielni,
osobe nie bedqgcq cztonkiem, jok tez najemce lokalu.

§43

Naprawy wnetrz lokali, w zakresie okreslonym w § 40 niniejszego Regulaminu, mogqg by<¢ na
Zlecenie osoby zajmujgcej lokal i jej koszt wykonywane przez podmioty gospodarcze $wiadczgce
ustugi na rzecz Spdétdzielni.

k.



Dodatkowe wyposazenie mieszkan

§ 44

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie naktady poniesione przez cztonkdw spotdzielni,
osoby niebedgce cztonkami lub najemcéw lokali z wtasnych srodkéw, majgce charakter trwaty
i podnoszgce wartos¢ uzytkowq lokalu, a w szczegdlnosci:

1) wykonanie mebli wbudowanych lub dostawianych (zZlewu jednokomorowego, szafy
bielizniano-ubraniowe, szafki kuchenne czy podokienne, szafki na sprzet gospodarczy,
pawlacze itp.),

2) wykonanie oktadzin zmywalnych sciennych (np. glazura, terakota itp.),

3) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w tazienkach i wc,

4) instalowanie: kuchni gazowych z piekarnikami zamiast kuchenek dwupalnikowych lub
kuchenek elekirycznych, stanowigcych wyposazenie lokaluy,

5) stosowanie w tazienkach i wc zamiast lastryko innych materiatow podtogowych np. glazura,
terakota,

6) potozenie podtdg z deszczutek drewnianych lub mozaiki parkietowej w miejsce istniejgcych
innych materiatow podtogowych.

§ 45

1. Dodatkowe wyposazenie lokali mieszkalnych, jesli nie jest wykonywane za posrednictwem
Spdétdzielni, wymaga zgody Zarzgdu, woéwczas jezeli potgczone jest ze zmianami
funkcjonalnymi lub konstrukcyjnymi lokalu.

2. Na zamontowanie kuchenki elektrycznej wymagana jest zgoda Spdtdzielni.

§ 46

1. W przypadku koniecznosci usuniecia awari na wewnetrznej instalacji wodociggowo-
sanitarnej, gazowej i cieptej wody, osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie
udostepni¢ lokal. Demontaz dodatkowego wyposazenia nalezy do obowigzkdw osoby
korzystajgcej z lokalu.

2. Nie zastosowanie sie do obowiqgzku o ktérym mowa w ust.1 spowoduje obcigzenie osoby
korzystajgcej z lokalu kosztami usuniecia dodatkowego wyposazenia oraz szkodami
powstatymi w innych lokalach i czesciach wspdinych budynku.

§ 47

Warto$¢ naktaddw o ktdrych mowa w § 44 niniejszego regulaminu nie jest zaliczana na wktady
mieszkaniowe i budowlane, jak tez nie jest ewidencjonowana w ksiegach Spdtdzielni.

§ 48

Koszty konserwaciji bgdz wymiany dodatkowego wyposazenia lokalu, obcigzajg cztonka
spoétdzielni, osobe nie bedgcqg cztonkiem, ktérej przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu, czy
najemce lokalu.

§ 49

1.Wartos¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu wykonanego przez cztonkdw
spotdzielni  posiadajgcych  spoétdzielcze  lokatorskie prawa do  lokali oraz spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, jaok tez osoby nie bedqgce cztonkami spdtdzielni, zostanie
uwzgledniona przez rzeczoznawce majgtkowego w cenie rynkowej lokalu ustalonej przez niego

na dzieh oprdznienia lokalu.
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2.Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykohczenia lokalu z najemcq nastgpi
w chwili jego opréznienia na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i kalkulaci
opracowanej wg zasad i cennikdw obowigzujgcych w Spdtdzielni, jezeli umowa najmu tak
stanowi.

lll. Rozliczenie Spéltdzielni z cztonkami spétdzielni i osobami nie bedgcymi cztonkami spétdzielni,
zwalniajgcymi lokale mieszkalne

§ 50

1. W przypadku zwolnienia lokalu do ktérego cztonek spdtdzielni posiadat spodtdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowq
tego lokalu.

2. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami regulaminu.

3. 1 wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajacg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spoétdzielni zwigzanych z budowqg w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad.

4, Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub innych srodkéw,

potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotaciji w czedci przypadajgcej na

ten lokal, kwoty zalegtych optat eksploatacyjnych, a takze koszty okreslenia wartodci rynkowej
lokalu oraz koszty ogtoszen w prasie na zbycie lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do liczby
mieszkan ujetych w danym ogtoszeniu.

5. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust.1 jest opréznienie lokalu.

§ 51

W wypadku wygasniecie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu zapisy § 50
niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do spdtdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu.

§ 52

Rozliczenie wartosci lokalu w przypadku wygasniecia praw, o ktérych mowaw § 50 § 51
nastepuje wedtug wartosci rynkowej tj. wyceny rzeczoznawcy dokonanej na dzier opréznienia
lokalu z zastrzezeniem ust.2 § 50.

IV. Rozliczenie z najemcami zwalniajgcymi lokale mieszkalne

§ 53

1. Najemca zwalniajgcy lokal obowigzany jest:
1) przekaza¢ lokal Spdétdzielni w stanie odnowionym, ktéry polega miedzy innymi na:

a) pomalowaniu Scian i sufitéw ( wraz z drobnymi naprawami ubytkéw tynkdw), a jezeli
Sciany sq pokryte tapetq - wymianie tapet;

b) pomalowaniu farbg olejng wewnetrznej i zewnetrznej strony drzwi i okien (tylko stolarka
drewniana), mebli wbudowanych, Scian przeznaczonych do malowania olejnego,
grzejnikdw, wanien, rur i innych urzgdzen malowanych dla zabezpieczenia przed korozjq;

c) wycyklinowaniu powierzchni parkietu i oczyszczeniu wyktadzin podtogowych;

d) usunieciu innych uszkodzen powstatych z winy uzytkownikéw lokalu.

2) pozostawi¢ sprawne urzgdzenia techniczno-sanitarne,
W 12



3) w przypadku zakwalifikowania przez komisje — dokona¢ wymiany urzqdzeh techniczno-
sanitarnych i materiatdw podtogowych lub zwrécié rdwnowarto$¢ zuzytych elementéow
wyposazenia technicznego lokalu

2. W celu dokonania rozliczeh Zarzgd Spétdzielni powotuje sposrdd pracownikdw Spodtdzielni
komisje, ktéra sporzqdza protokdt zdawczo-odbiorczy oraz  kalkulacje wg  zasad
i cennikdw obowigzujgcych w Spétdzielni.

§ 54

Najemca zwalnigjgcy lokal moze zleci¢ wykonanie odnowienia lokalu podmiotom
gospodarczym, swiadczgcym ustugi na rzecz Spoétdzielni, za odptatnosciq zlecajgcego.

§ 55

1. Spétdzielnia moze zgdaé usuniecia ulepszen wprowadzonych przez najemce lokalu
Z naruszeniem obowigzku uzyskania zgody Zarzqgdu i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli
nie naruszy to substancji lokalu albo ulepszenie zatrzymaé za zwrotem ich wartosci
uwzgledniajgcej stopien zuzycia wg stanu na dzien opréznienia lokalu.

2. W przypadku, gdy zwalnigjgcy i obejmujgcy lokal, ztozg pisemne o$wiadczenia
w sprawie pokrycia kosztéw odnowienia lokalu, bgdz wymiany urzgdzen techniczno-
sanitarnych i materiatéw podtogowych - Zarzgd Spdtdzielni na ich pisemny wniosek moze
wyrazi¢ zgode na odstgpienie od dokonania rozliczenia z tego tytutu.

§ 56

1. Najemca zwalniajgcy lokal zobowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia, bgdz wymiany zuzytych lub
niesprawnych urzadzen techniczno-sanitarnych oraz materiatéw podtogowych.

2. Jako podstawe do ustalenia wielkosci zuzycia urzgdzenh i materiatdw o ktérych mowa w ust. 1
przyjmuje sie:

1) ceny detadliczne, obowigzujgce w chwili zwalniania lokalu, podwyzszone o koszty
wykonania instalacii,
2) normatywne okresy uzytkowania, podane w §57 niniejszego Regulaminu.

3. Jezeli najemca, w okresie korzystania z lokalu dokonat wymiany niektérych elementéw jego
wyposazenia, po udokumentowaniu tokiego faktu, przystuguje mu  zwrot kwoty
odpowiadajgcej réznicy ich wartosci miedzy stanem istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz
stanem w dniu jego opréznienia. Przy okresleniu wartosci uwzglednia sie okresy uzywalnosci
okreslone w § 57.

§ 57

1. Przyjete okresy uzywania urzgdzen techniczno-sanitarnych oraz materiatéw podtogowych

wynoszq:

- urzqdzenia techniczno-sanitarne:
1) bateria wannowa z natryskiem 10 lat
2) bateria zZlewozmywakowa lub umywalka mosiezna 10 lat
3) umywalka fajansowa lub z porcelitu 10 lat
4) miska ustepowa fajansowa 6 lat
5) miska ustepowa z porsanitu 15 1at
6) sptuczka z tworzywa sztucznego i zbiorniki cichoptucz. 8 lat
7) wanna kgpielowa zeliwna-komplet 15 lat
8) wanna kgpielowa z blachy stalowej emaliowanej-komplet 10 lat
?9) kuchnia gazowa wolnostojgca z piekarnikiem 10 lat

10) zZlewozmywak zeliwny 10 lat
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11) Zlewozmywak stalowy emaliowany 8 lat

12) Zlewozmywak stalowy nierdzewny 15 lat
13) obudowa zZlewozmywaka 10 lat
14) sedes - wymiana przez kazdego najemce
15 brodzik z blachy stalowej-komplet 10 lat
-materiaty podtogowe:

1) deszczutki debowe lub bukowe 50 lat
3) parkiet mozaikowy 25 lat
4) wyktadziny podtogowe PCV (bez warstwy izolacyjnej) 15 lat
5) wyktadziny podtogowe PCV (z warstwq izolacyjng) 10 lat
6) wyktadziny dywanowe 6 lat
7) panele podtogowe 10 lat.

2. Wyceny zuzycia urzqdzeh wyszczegdlnionych w ust.1 w stosunku do okreséw uzytkowania,
dokonuje komisja o ktérej mowa w § 53 ust.2 niniejszego Regulaminu.

§ 58

Srodki wptacone przez najemce zwalniajgcego lokal z tytutu zuzycia urzadzen techniczno-
sanitarnych oraz materiatéw podtogowych, Zarzqgd przeznaczy na wykonanie remontu lokalu.

§ 59

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,,Rubinkowo” w dniu 29 sierpnia
2008r. uchwatg Nr 61/2008 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc: ,Regulamin napraw wnetrz |okali
i rozliczen z cztonkami zwalnigjgcymi lokale" uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
11.02.1988r. wraz z pdzniejszymi zmianami oraz cze$¢ zapisdw ,,Regulamin uzywania lokali

w domach spoétdzielni oraz porzadku domowego i wspdtzycia mieszkahcdw" uchwalony przez
Rade Nadzorczg w dniu 15.11.2000r. tj. Rozdziat Il UZYWANIE LOKALI od § 3do § 12.

Ostatnie zmiana do niniejszego regulaminu zostata wprowadzona uchwatqg RN nr 35/2016
z dnia 12.07.2016ér.

Maria Koztowska Roman Narloch
(sekretarz RN) (Przewodniczgcy RN)
2 mgr nonq Mazurek 14
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